REGULAMIN POSTEPOWANIA NA SPRZEDAZ Z WOLNEJ REKI

50% UDZIAtOW W NIERUCHOMOSCI POLOZONEJ W MIEJSCOWOSCI SMIGIEL, POWIAT

KOSCIANSKI, WOJ. WIELKOPOLSKIE

wchodzgcej w sktad majgtku osoby fizycznej nieprowadzgcej dziatalnosci gospodarczej Agnieszki

Chrzanowskiej, — wobec ktorej Sgd Rejonowy Poznan-Stare Miasto w Poznaniu, Xl Wydziat

Gospodarczy dla Spraw Upadtfosciowych | Restrukturyzacyjnych ogfosit upadfos¢; sygn. akt
prowadzonych przez syndyka PO1P/GUp-s/1688/2023.

I. Przedmiot sprzedazy

1.

Przedmiotem sprzedazy jest 50% udziatbw w nieruchomosci gruntowej zabudowanej
potozonej w Smiglu przy ul. 11 stycznia 1919r. nr 6, powiat kosciariski, woj. wielkopolskie,
stanowigcej dziatke ewidencyjng nr 316/7 o powierzchni 0,1415 ha. Dziatka jest zabudowana
budynkiem mieszkalnym jednorodzinnym, wolnostojacym, murowanym,
niepodpiwniczonym, parterowym z poddaszem uzytkowym. Budynek wybudowany zostat w
2010r. Budynek ma powierzchnie uzytkowg 236,39 m2, przy czym czes¢ mieszkalna uzytkowa
wynosi 160,13 m2. W budynku zorganizowano zakfad fryzjersko — kosmetyczny o
powierzchni uzytkowej 76,26 m2, zaktad nie jest czynny. Dla nieruchomos$ci Sad Rejonowy w
Koscianie, V Woydziat Ksigg Wieczystych prowadzi ksiege wieczystg3 o numerze
PO1K/00029187/2.

Druga potowa udziatéw ma nieuregulowang sytuacje prawng. Nalezata do zmartego meza
upadtej. Od 2019 roku prowadzona jest przed Sgdem Rejonowym w Koscianie | Wydziat
Cywilny sprawa (sygnatura akt | Ns 281/19) z wniosku Skarbu Panstwa — Naczelnika Urzedu
Skarbowego o stwierdzenie nabycia spadku po Mariuszu Chrzanowskim.

Nieruchomos$¢ zostata opisana w opracowaniu ,Operat szacunkowy dotyczgcy okreslenia
wartosci rynkowej prawa wtasnosci nieruchomosci gruntowej zabudowanej” z marca 2025r.,
sporzgdzonym przez Anete Dembska — rzeczoznawce majgtkowego (uprawnienia zawodowe
nr 5667). Wartos¢ catej nieruchomosci zostata oszacowana na kwote 752.500 zt a wartosé
przedmiotu sprzedazy na kwote 376.250 zt.

Operat szacunkowy przedmiotu sprzedazy jest dostepny u syndyka po wczesniejszym
kontakcie mailowym - mail do kontaktu: anna.szymanska@dga.pl lub

agnieszka.ludwiczak@dga.pl.  Operat zamieszczony jest réwniez na stronie internetowej

www.dgakancelaria.pl w zaktadce Postepowania - Upadtosci — Agnieszka Chrzanowska —

Likwidacja masy upadtosci.

Sprzedaz przeprowadzana jest w oparciu o zapisy ustawy Prawo upadtosciowe z dnia 28
lutego 2003r. z pdzn. zmianami (dalej: Ustawa).

Il. Cena minimalna

Cena minimalna przedmiotu sprzedazy wynosi: 188.500,00 zt (stownie: sto osiemdziesigt osiem
tysiecy piecset ztotych 00/100).

Sprzedaz moze nastgpic za cene nie nizszg niz cena minimalna.
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Organizacja postepowania na sprzedaz

1. Postepowanie na sprzedaz z wolnej reki ma charakter pisemny, ofertowy.

2. Oferta 0 najwyzszej proponowanej cenie sprzedazy spetniajgca warunki wskazane w pkt. IV
niniejszego Regulaminu wigze oferenta i stanowi najkorzystniejsza oferte w toku
postepowania.

3.  Wyboru najkorzystniejszej oferty dokona syndyk masy upadtosci.

4. Warunkiem uczestnictwa w postepowaniu na sprzedaz 50% udziatéw w nieruchomosci jest
wptacenie wadium w terminie wskazanym w ust. 6 pkt. lll Regulaminu w wysokosci
18.000,00 zt (stownie: osiemnascie tysiecy ztotych) na rachunek bankowy masy upadtosci w
City Handlowy numer 63 1030 0019 0109 8503 3004 2561 z oznaczeniem na przelewie:
,wadium”.

5. Wadium wptacone przez oferenta, ktérego oferta zostata wybrana, bedzie zaliczone na
poczet ceny nabycia przez niego przedmiotu sprzedazy.

6. Wadium nalezy uisci¢ najpdzniej do dnia 11 lutego 2026r. roku, przy czym o potwierdzeniu
dokonania wpfaty decyduje data wptywu na rachunek bankowy wskazany w pkt IIl.4
niniejszego Regulaminu.

Oferta

Oferta pod rygorem odrzucenia powinna zawieraé:

1.

Dane oferenta: imie i nazwisko, nazwe firme (o ile dotyczy) oraz doktadny adres oferenta i
numer telefonu kontaktowego oraz adres mailowy do kontaktu.

Osoby prawne winny ztozy¢ aktualny dokument wskazujgcy status prawny oferenta
(zaswiadczenie o wpisie do ewidencji dziatalnosci gospodarczej lub aktualny odpis z
Rejestru Przedsiebiorcow KRS) wraz z oswiadczeniem, ze wszystkie wpisy oraz dane w nim
zawarte pozostajg aktualne na dzien ztozenia oferty, kopie decyzji o nadaniu numeru
identyfikacji podatkowej NIP i nadaniu numeru identyfikacyjnego REGON.

Osoby fizyczne winny ztozy¢ kserokopie dowodu osobistego.
Osoby zagraniczne powinny przedtozy¢:

e oryginat lub poswiadczong notarialnie kopie z wtasciwego rejestru przedsiebiorcéw wraz
z tlumaczeniem sporzadzonym przez ttumacza przysiegtego wydane w okresie do
1 miesigca przed datg ogtoszenia o sprzedazy,

e oferenci z krajéw spoza Unii Europejskiej winni przestawi¢ zgode badz wystgpienie
o zgode do Ministra Spraw Wewnetrznych Rzeczpospolitej Polskiej,

e w przypadku oddziatdbw oséb zagranicznych majacych siedzibe na terenie
Rzeczpospolitej Polskiej, takze odpis z Krajowego Rejestru Sgdowego potwierdzajgcy
rejestracje oddziatu,
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10.

11.

e w przypadku przedstawicielstwa osoby zagranicznej takze zaswiadczenie o wpisie do
rejestru przedstawicielstw.

Kserokopie wptaty wadium poswiadczong przez osobe lub osoby uprawnione do
reprezentacji lub potwierdzenie przelewu stanowiacy wydruk komputerowy bankowosci
elektroniczne;j.

Oferowang cene (jednoznaczne oznaczenie cyfrowe i stowne).

Oswiadczenie oferenta, ze oferent nie jest syndykiem lub sedzig—komisarzem ani tez
matzonkiem, wstepnym, zstepnym, rodzenstwem oraz powinowatym w tej samej linii lub
stopniu syndyka lub sedziego—komisarza.

Oswiadczenie oferenta, ze nie wszczeto wobec niego postepowania upadfosciowego lub
likwidacyjnego.

Wszelkie zezwolenia, promesy lub zgody, jezeli ze wzgledu na osobe czy firme nabywcy sg
wymagane wedtug stanu prawnego na dzien ztozenia oferty.

Oswiadczenia:

e 0 zapoznaniu sie z regulaminem postepowania na sprzedaz i braku jakichkolwiek
zastrzezen z tego tytutu,

e zapoznaniu sie z operatem szacunkowym wartosci nieruchomosci oraz stanem
faktycznym i prawnym nieruchomosci i braku jakichkolwiek zastrzezen z tego tytutu,

e stanowigcego, ze oferent jest zwigzany ofertg od chwili wptacenia wadium do dnia
zawarcia umowy przeniesienia prawa przedmiotu sprzedazy.

Zobowigzanie oferenta do pokrycia wszystkich kosztéw i optat zwigzanych z zawarciem
umowy sprzedazy udziatdw w nieruchomosci.

Podpisy osdéb uprawnionych do reprezentacji i sktadania oswiadczen woli w zakresie
nabycia majatku w imieniu oferenta, w przypadku podmiotéw zagranicznych wymagane
jest poswiadczenie zgodnosci podpisu przez notariusza lub konsula Rzeczpospolitej Polskiej
wtasciwego ze wzgledu na siedzibe osoby zagraniczne;.

Oferenci dziatajgcy przez petnomocnikdow zobowigzani sg dodatkowo do ztozenia
dokumentu petnomocnictwa w oryginale. Petnomocnictwo powinno dokfadnie okreslac¢
zakres umocowania petnomocnika pod rygorem odrzucenia oferty na skutek przyjecia, ze
petnomocnik nie jest prawidtowo umocowany.

Petnomocnictwo udzielone przez osoby zagraniczne powinno by¢ przedtozone wraz
z ttumaczeniem na jezyk polski sporzagdzonym przez ttumacza przysiegtego; nadto powinno
by¢ opatrzone czytelnym podpisem mocodawcy oraz zawieraé imie, nazwisko oraz funkcje
mocodawcy wraz z poswiadczeniem za zgodno$¢ z oryginatem przez notariusza lub
wtasciwego ze wzgledu na siedzibe osoby zagranicznej konsula Rzeczpospolitej Polskie;j.

Pisemne oferty pod rygorem ich zwrotu nalezy sktada¢ w jezyku polskim osobiscie,
przesytkg pocztowg, listem poleconym albo przesytkg kurierskg w zamknietych kopertach z
w terminie do dnia 12 lutego 2026r. do

III

napisem: ,Oferta na zakup udziatéw Smigie

str. 3



godziny 13:30 na adres: Anna Szymanska — syndyk, ul. Towarowa 37 (lll pietro, firma DGA
S.A.), 61-896 Poznan.

V. Rozstrzygniecie postepowania

VL.

1.

Otwarcie ofert nastgpi w dniu 12 lutego 2026r. roku o godzinie 14.00 w siedzibie Biura
Syndyka Anny Szymaniskiej w Poznaniu przy ul. Towarowej 37 (lll pietro, firma DGA S.A.).

Syndyk zastrzega sobie prawo przeprowadzenia dodatkowych negocjacji w razie, gdyby
zbieznos¢ ofert uniemozliwiata ich wybdér. W takim przypadku syndyk przeprowadza
dodatkowe negocjacje pisemne w formie elektronicznej w ciggu 3 dni roboczych od dnia
otwarcia ofert. Oferent, ktérego oferta zostanie wybrana w procesie dodatkowych
negocjacji bedzie zobowigzany do przestania w formie pisemnej w ciggu 5 dni roboczych,
podpisanej przez osobe uprawniong, na adres Biura syndyka potwierdzenia ztozonej
elektronicznie oferty.

Syndyk niezwtocznie po przeprowadzeniu postepowania poinformuje oferentéw o przyjeciu
lub odrzuceniu ich oferty.

Oferta, ktéra nie zostata wybrana przez syndyka przestaje wigza¢ oferenta z chwilg
ogtoszenia wyboru zwycieskiej oferty lub innego zakoriczenia postepowania w sposdb
wynikajacy z niniejszego regulaminu lub obowigzujgcych przepiséw prawa.

Z zastrzezeniem uprawnien sedziego—komisarza, syndyk ma prawo swobodnego wyboru
oferty, odstgpienia od postepowania lub jego uniewaznienia w catosci lub w czesci bez
podania przyczyny oraz ma prawo do uniewaznienia wyniku postepowania lub odstgpienia
od oferty w catosci lub w czesci bez podania przyczyny.

Postepowanie zostanie przeprowadzone takze w przypadku, gdy wptynie tylko jedna oferta.

Warunki zawarcia umowy sprzedazy

1.

Syndyk zawiera umowe sprzedazy w terminie nie dfuzszym niz dwa miesigce od dnia
wyboru oferenta.

Warunkiem zawarcia umowy sprzedazy jest zaptata catej ceny na rachunek bankowy
wskazany do wptaty wadium najpdzniej w przeddzien zawarcia aktu notarialnego - umowy
przenoszgcej wtasnos¢ udziatéw w nieruchomosci; srodki pieniezne tytutem zaptaty catej
ceny (z potrgceniem kwoty wptaconego wadium) muszg znajdowac sie w tym dniu na
wskazanym rachunku bankowym masy upadtosci.

Za dzien zaptaty przyjmuje sie date wptywu srodkéw pienieznych na rachunek bankowy
wskazany w niniejszym Regulaminie.

Brak zaptaty catosci ceny w terminie powoduje uniewaznienie postepowania.

Nabywca, ktory uchyli sie od zawarcia umowy sprzedazy traci wadium na rzecz masy
upadtosci.

Oferent, ktéry nie zawrze umowy w terminie i na warunkach zawartych w niniejszym
Regulaminie, traci wadium. W tym wypadku, niezaleznie od utraty wadium, oferent
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zobowigzany jest do pokrycia wszystkich kosztéow i optat zwigzanych z przygotowaniem
umowy przez syndyka.

Wadium oferentdw, ktérych oferty nie zostaty wybrane zostanie zwrdcone bez odsetek na
rachunek bankowy wskazany przez oferentow w terminie 7 dni od dnia zakonczenia
postepowania.

Termin i miejsce zawarcia umowy sprzedazy wyznacza syndyk.

Wszelkie optaty i koszty zwigzane z zawarciem umowy sprzedazy ponosi w catosci wytgcznie
strona kupujaca przedmiot niniejszego postepowania.

Signed by /
Podpisano przez:

Anna Szymanska
Date / Data:

2026-01-13
07:51

Poznan, dnia 13 stycznia 2026r. Anna Szymanska

syndyk
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