OPERAT SZACUNKOWY

z okreslenia wartosci rynkowej prawa wiasnosci nieruchomosci
gruntowej niezabudowanej potozonej w obrebie Krepkowo dziatka
ewidencyjna 165 gmina Strzatkowo, powiat stupecki, wojewodztwo
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WYCIAG Z OPERATU SZACUNKOWEGO

Adres nieruchomosci
Miejscowosé Krepkowo, obreb Krepkowo dziatka ewidencyjna 165

Okreslenie nieruchomosci

Przedmiotem wyceny jest nieruchomos¢ gruntowa niezabudowana, dziatka ewidencyjna
oznaczona nhumerem 165 z obrebu Krepkowo, gmina Strzatkowo, powiat stupecki, wojewddztwo
wielkopolskie o powierzchni 1,5100 ha. Nieruchomosé potozona w posredniej czesci Gminy
Strzatkowo w peryferyjnej czesci miejscowosci. Dziatka gruntu o ksztafcie regularnym i ptaskim
uksztattowaniu terenu. Dziatka posiada bezposredni dostep do drogi publicznej o nawierzchni
gruntowej. Na dziatce znajduje sie las. Zgodnie z opisem wydzielen lesnych na dziatce rosnie
olsza i brzoza w wieku 70 lat i 17 lat. Obszar, na ktérym znajduje sie nieruchomosé nie posiada
dostepu do urzgdzen sieci infrastruktury technicznej. Gmina Strzatkowo nie posiada
opracowanego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru, na ktérym znajduje sie
przedmiotowa hieruchomos$é. Zgodnie z ustaleniami studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego Gminy Strzatkowo przedmiotowa nieruchomos$¢ znajduje
sie na obszarze opisanym jako las i obszar dolesien z granicg polno-lesna.

Nieruchomos¢ objeta jest ksiegg wieczystg numer KN1S/00018564/8 prowadzong przez IV
Wydziat Ksigg Wieczystych Sgdu Rejonowego w Stupcy.

Zakres i uwarunkowania wyceny
Zakres wyceny obejmuje okreslenie wartosci rynkowej prawa wtasnosci nieruchomosci.

Cel wyceny

Celem wyceny jest okreslenie wartosci rynkowej prawa witasnosci nieruchomoséci gruntowej
niezabudowanej w stanie na dzien sporzgdzenia wyceny Wr do zbycia

Data okreslenia wartosci rynkowe;j 16 luty 2024 r.

Oszacowane wartosci

Wartosc¢ rynkowa prawa wiasnosci nieruchomosci gruntowej niezabudowanej w stanie na
dzieh sporzgdzenia wyceny Wr wynosi:

52 000 zt

Opracowanie

Data sporzadzenia operatu 16 luty 2024 r.
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1. PRZEDMIOT, ZAKRES | UWARUNKOWANIA WYCENY

1.1. Przedmiot wyceny

Przedmiotem wyceny jest nieruchomos¢ gruntowa niezabudowana, dziatka
ewidencyjna oznaczona numerem 165 z obrebu Krepkowo, gmina Strzatkowo,
powiat stupecki, wojewodztwo wielkopolskie o powierzchni 1,5100 ha.
Nieruchomos¢ potozona w posredniej czesci Gminy Strzatkowo w peryferyjnej
czesci miejscowosci. Dziatka gruntu o ksztatcie regularnym i ptaskim uksztattowaniu
terenu. Dziatka posiada bezposredni dostep do drogi publicznej o nawierzchni
gruntowej. Na dziatce znajduje sie las. Zgodnie z opisem wydzieleh leSnych na
dziatce ro$nie olsza i brzoza w wieku 70 lati 17 lat. Obszar, na ktérym znajduje sie
nieruchomos$¢ nie posiada dostepu do urzadzen sieci infrastruktury technicznej.
Gmina Strzatkowo nie posiada opracowanego planu zagospodarowania
przestrzennego dla obszaru, na ktérym znajduje sie przedmiotowa nieruchomos$¢.
Zgodnie z ustaleniami studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego Gminy Strzatkowo przedmiotowa nieruchomos$¢ znajduje sie na
obszarze opisanym jako las i obszar dolesien z granicg polno-lesna.
Nieruchomosc¢ objeta jest ksiegg wieczystg numer KN1S/00018564/8 prowadzong
przez IV Wydziat Ksigg Wieczystych Sgdu Rejonowego w Stupcy.

1.2. Zakres i uwarunkowania wyceny

Zakres wyceny obejmuje okreslenie wartosci rynkowej prawa wilasnosci
nieruchomosci gruntowej niezabudowanej w stanie na dzieh sporzgdzenia wyceny
WR

2. CEL WYCENY

Celem wyceny jest okreslenie wartosci rynkowej prawa wiasnosci nieruchomosci

gruntowej niezabudowanej w stanie na dzien sporzgdzenia wyceny Wr do zbycia.
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3. PODSTAWA OPRACOWANIA OPERATU SZACUNKOWEGO
3.1. Podstawa formalna

Podstawg opracowania operatu szacunkowego jest zlecenie Anny Szymanskiej
syndyka masy upadtosci osoby fizycznej nieprowadzacej dziatalnosci

gospodarczej Bernarda Remika

3.2. Podstawy prawne

- Ustawa z dnia 28 lutego 2003 r. prawo upadiosciowe (t.j. Dz. U. z 2022 r poz.
1520 ze zmianami)

- Ustawa z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami (t.j. Dz. U.
z 2023 r., poz. 344 ze zmianami);

- Rozporzadzenie Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 5 wrzesnia 2023 r. w
sprawie wyceny nieruchomosci (t.j. Dz. U. z 2023 r. poz. 1832);

- Ustawa z dnia 23 kwietnia 1964 r. Kodeks cywilny (t.j. Dz. U. z 2023 r., poz.
1610 ze zmianami);

3.3. Podstawy metodyczne wyceny

- ,Powszechne Krajowe Zasady Wyceny (PKZW)” wydane przez Polskg Federa-
cje Stowarzyszen Rzeczoznawcéw Majatkowych ;

- Mieczystaw Prystupa — ,Wycena mienia”, Centrum Informacji Menedzera, War-
szawa 2000 r.

- ,Wartos¢ rynkowa nieruchomosci’, Ewa Kucharska - Stasiak, Wyd. TWIGGER,
Warszawa 2000,

- ,Wycena nieruchomosci — zasady i procedury”, Ryszard Cymerman, Andrzej
Hopfer, PFSRM, Warszawa 2005,

- ,Okreslanie wartoéci rynkowej nieruchomosci’, pod red. Sabiny Zrébek, Wyd.
UW-M, Olsztyn 2002;

3.4. Zrédta danych o nieruchomosci

- Ogledziny nieruchomosci przeprowadzone dnia 24 styczeh 2024 r.;

- Ksiega Wieczysta numer KN1S/00018564/8;

- Wypis z rejestru gruntow;

- Miejscowe opracowania planistyczne;

- Baza cen transakcyjnych w obrocie podobnymi nieruchomosciami na rynku

lokalnym uzyskane z odpisow Aktéw Notarialnych gromadzona w Wydziale
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Geodezji i Gospodarki Nieruchomosciami Starostwa powiatowego w Stupcy

- Baza ofert lokalnych agencji posrednictwa w obrocie nieruchomosciami.

4. DATY ISTOTNE DLA OKRESLENIA WARTOSCI NIERUCHOMOSCI

1. Data sporzgdzenia wyceny 16 luty 2024 r.
16 luty 2024 r.
16 luty 2024 r.

24 styczen 2024 r.

2. Data, na ktorg okreslono wartos¢ przedmiotu wyceny

3. Data, na ktorg okreslono stan przedmiotu wyceny

4. Data ogledzin wycenianej nieruchomosci

5. OPIS PRZEDMIOTU WYCENY
5.1. Opis stanu prawnego nieruchomosci

Dla przedmiotowej nieruchomosci prowadzona jest ksiega wieczysta numer
KN1S/00018564/8 prowadzong przez IV Wydziat Ksigg Wieczystych Sadu
Rejonowego w Stupcy. Na podstawie badania zapisow przeprowadzonego dnia 16

luty 2024 r. stwierdzono, co nastepuje:

KN1S/00018564/8

Typ ksiegi: nieruchomosc¢ gruntowa
Dziat | - Oznaczenie nieruchomosci
Potozenie

Numer porzgdkowy: 1

Wojewddztwo: -

Powiat: -

Gmina: Strzatkowo

Miejscowosc¢: Krepkowo

Oznaczenie

Identyfikator dziafki: -

Numer dziatki: 165

Obreb: -, -

Potozenie: 1

Sposdb korzystania: rola, las, pastwisko
Obszar: 1,5100 ha

Dziat I-Sp — Spis praw

Brak wpisow
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Dziat Il - Wiasnos¢

Wielkos¢ udziatu: 1/1

Rodzaj wspodlnosci: wspélnosé ustawowa majgtkowa maitzenska

Osoba fizyczna: Bernard Remik rodzice Stanistaw i Izydora, lwona Remik rodzice
Adam i Zofia

Podstawa wpisu: umowa sprzedazy Rep. A nr 4524/080 z dnia 2008-07-09

Dziat Ill - Prawa, roszczenia i ograniczenia

Brak wpisow

Dziat IV — Hipoteki

Numer hipoteki: 2

Rodzaj hipoteki: hipoteka przymusowa

Suma: 37264,34

Suma stownie: trzydziesci siedem tysiecy dwiescie szesc¢dziesigt cztery 34/100
Waluta sumy: Zt.

Oznaczenie wierzytelnosci: zabezpieczenie nieoptaconych sktadek na fundusz
ubezpieczen spotecznych za okres od 08/2012 r do 03/2013 r, od 05/2013 do
02/2014 r , nalezne odsetki, koszty upomnienia i egzekucyjne

Wierzyciel hipoteczny: Zaktad Ubezpieczen Spotecznych Il Oddziat w Poznaniu

Inspekatorat we Wrzesni

Dostep do drogi publicznej

Nieruchomos¢ posiada bezposredni dostep do drég publicznych stanowigcej

witasnos¢ Gminy Strzatkowo — dziatka oznaczona nr ewidencyjnym 183 z obrebu
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5.2. Oznaczenie wedlug ewidencji gruntéw

Wojewddztwo - wielkopolskie

Powiat - koninski

Jednostka ewidencyjna — 302307_2 Strzatkowo
Obreb — 0010, Krepkowo

Dziatka - 165

Uzytki gruntowe: RV, PsV, PsVI, Ls
Powierzchnia — 1,5100 ha

(Wypisy z rejestru gruntéw w zatgcznikach)

5.3. Opis stanu techniczno — uzytkowego nieruchomosci

Lokalizacja i otoczenie

Wyceniana nieruchomos$¢ potozona jest w miejscowosci Krepkowo, obreb Krep-
kowo, dziatka ewidencyjna 165, gmina Strzatkowo, powiat stupecki, wojewédztwo
wielkopolskie.

W najblizszym sgsiedztwie przedmiotowej nieruchomosci znajdujg sie tereny rolne

i leSne. Nieruchomos¢ znajduje sie w bezposrednim sgsiedztwie drogi gminnej
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okoto 3,1 km od drogi krajowej nr 92. Do centrum miejscowosci Krepkowo jest okoto
1,5 km, do centrum miejscowosci Strzatkowo jest 7,8 km. Do centrum miast
powiatowego Stupcy jest okoto 12,6 km. Lokalizacja nieruchomosci z uwagi na

charakter nieruchomosci i sgsiedztwo — srednio korzystne.

e
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e
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Opis dziatki

Nieruchomosc¢ gruntowa, dziatka ewidencyjna oznaczona numerem 165 z obrebu
Krepkowo, gmina Strzatkowo, powiat stupecki, wojewddztwo wielkopolskie o
powierzchni 1,5100 ha. Nieruchomos¢ potozona w posredniej czesci Gminy
Strzatkowo w peryferyjnej czesci miejscowosci. Dziatka gruntu o ksztafcie
regularnym i ptaskim uksztattowaniu terenu. Dziatka posiada bezposredni dostep
do drogi publicznej o nawierzchni gruntowej. Na dziatce znajduje sie las. Zgodnie z
opisem wydzielen lesnych na dziatce rosnie olsza i brzoza w wieku 70 lat i 17 Iat.
Obszar, na ktéorym znajduje sie nieruchomosé nie posiada dostepu do urzgdzen

sieci infrastruktury technicznej.
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Na dziatce ewidencyjnej 165 znajduje sie las. Z opisu taksacyjnego wynika, ze

typem siedliskowym lasu jest las mieszany wilgotny i ols. Takie warunki siedliskowe

sg odpowiednie dla drzewostanow brzozowych i olszy. Skfad gatunkowy

drzewostanu jest zgodny z siedliskiem. Gtéwnym gatunkiem drzewostanu jest olsza

oraz brzoza. Ponizej przedstawiono wybrane informacje z opisu taksacyjnego.

Skrécony opis taksacyjny

dziatka oddzal _I Gatunek Wiek Udziat Bonitacja Zw arcie Wskaz n'|k
pododdziat zadrzew ien
10 ol 17 10 I P SR 08
165 peine
1 (0] 70 7 ] umiarkow ane 0,8
P Brz 70 3 Il umiarkow ane 0,8
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W tym miejscu nalezy zauwazyC, ze zgodnie z wypisem z rejestru gruntow na
dziatce znajdujg sie nastepujgce uzytki: R, PsiLs. Zgodnie z informacjg uzyskang
w Starostwie Powiatowym w Stupcy w Wydziale Ochrony Srodowiska, Rolnictwa i
Les$nictw wynika, ze okoto 2007 r. na czesci uzytkowanej rolniczo wykonano
zalesienie. Fakt ten obliguje wtasciciela nieruchomosci do dokonania zmiany
uzytkdw z gruntdw rolnych na gruntu lesne. W ewidencji nie dokonano takiej zmiany
stad rozbieznos¢ pomiedzy danymi ewidencyjnymi a faktycznym sposobem

uzytkowania i uproszczonym planem urzadzenia lasu.

5.4. Stopien wyposazenia w urzadzenia infrastruktury technicznej

Nieruchomosc¢ posiada nastepujgce przytgcza (w granicy dziatki)
- brak.

6. PRZEZNACZENIE NIERUCHOMOSCI W PLANIE MIEJSCOWYM

Zgodnie z art. 154 ustawy o gospodarce nieruchomosciami przeznaczenie nieru-
chomosci ustala sie na podstawie miejscowego planu zagospodarowania prze-
strzennego. W przypadku braku planu przeznaczenie ustala sie na podstawie stu-
dium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy lub de-

cyzji o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu.
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Zgodnie z zapisami Studium Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowania
Przestrzennego Gminy Strzatkowo (przyjetego Uchwatg Nr XXXIII/238/2017 Rady
Gminy Strzatkowo z dnia 09 listopada 2017) przedmiotowa nieruchomos¢ potozona
jest na terenie leSnym, obszarach dolesien z granicg polno-lesna.
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7. ANALIZA | CHARAKTERYSTYKA RYNKU LOKALNEGO

W procesie wyceny:

o Przeanalizowano akty notarialne kupna - sprzedazy nieruchomosci gruntowych
niezabudowanych — gruntéw lesnych.

o Obszar analizy — gmina Strzatkowo, powiat stupecki, koninski, kolski, turecki

o Okres analizy cen — od lutego 2022 r. do dnia wyceny.

Powiat stupecki — powiat w Polsce, we wschodniej czesci wojewddztwa wielkopol-
skiego, z siedzibg w Stupcy; przywrocony w wyniku reformy administracyjnej prze-
prowadzonej w 1999 r., cechuje go wydtuzony potudnikowy ksztait. Sgsiaduje z 4
powiatami wojewddztwa wielkopolskiego: od pétnocnego zachodu z powiatem
gnieznienskim, od zachodniej strony z powiatem wrzesinskim, od potudnia z ple-
szewskim, od wschodu z koninskim. Od pétnocy z powiatem mogilehskim, nalezg-
cym do wojewddztwa kujawsko-pomorskiego. Gminy powiatu stupeckiego przed

reformg administracyjng nalezaty do wojewodztwa koninskiego
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Strzatkowo jest gming wiejskg potozong we wschodniej czesci wojewddztwa

wielkopolskiego, w zachodniej czesci powiatu stupeckiego. Gmina jest jedng z
o$miu gmin wchodzacych w jego skfad, gdzie powierzchnia 142 km? klasyfikuje ja
na trzecim miejscu pod wzgledem wielkosci, za gming Zagorow (160 km?) i Stup-ca
(145 km?). Terytorium gminy Strzatkowo graniczy od strony zachodniej z powiatem
wrzesinskim, natomiast od strony potnocnej z powiatem gnieznienskim. Najblizszym
duzym osrodkiem miejskim wyzszego rzedu jest Konin (ok. 30 km), Gniezno (ok. 35
km) oraz Poznan (ok. 70 km). Przez gmine przebiegajg wazne tranzytowe szlaki

komunikacyjne o znaczeniu krajowym i miedzynarodowym:

- droga krajowa nr 92 i autostrada A2 relacji Poznan — Warszawa,

- droga wojewoddzka nr 260 Gniezno — Witkowo — Wélka,

- linia kolejowa relacji Poznan — Konin, (Berlin — Warszawa — Moskwa).
Strzatkowo sgsiaduje z nastepujgcymi gminami:

- od strony zachodniej z gming Wrzesnia,

- od strony wschodniej z miastem i gm. Stupca,

- od strony pétnocnej z gming Witkowo i Powidz,

- od strony potudniowej z gming Koftaczkowo i gm. Ladek (na odcinku ok. 200 m)

Takie potozenie administracyjne sprawia ze gmina pozostaje w strefie oddziatywa-
nia dwoch duzych osrodkow miejskich — Konina i Poznania, i jest waznym miej-

scem w systemie transportowym Polski.

Analiza rynku nieruchomosci podobnych — gruntéw lesnych

W celu dokonania analizy lokalnego rynku badano akty notarialne, a takze
obserwowano ruch na rynku lokalnym pod wzgledem popytu i podazy
nieruchomosci gruntowych zabudowanych. W procesie wyceny z analizowanej bazy
transakcji wybrano obiekty jak najbardziej zblizone do przedmiotowego. W analizie
ograniczono sie do transakcji z okresu od lutego 2022 r. na terenie powiatu
stupeckiego i koninskiego.

Zaobserwowano, ze w okresie po 1 maja 2016 r. znacznie ograniczyt sie krag
kupujacych co wynika z ograniczeh prawnych wprowadzonych przez Sejm i Senat
majgcych na celu obostrzenie warunkéw obrotu ziemig. Zaobserwowane po

wprowadzeniu nowych przepisbw wyhamowanie rynku nie wptyneto na poziom cen
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transakcyjnych, ktore sg pochodng wspaolnej polityki rolnej w Unii Europejskiej i
doptat do gruntéw rolnych. W tym miejscu nalezy zauwazy¢, ze transakcje
dziatkami przeznaczonymi pod tereny leSne porosniete drzewostanem lesnym na
podstawie przepiséw w przewazajgcej wiekszosci to transakcje nabycia gruntow
lesnych porosnietych drzewostanem lesnym w drodze pierwokupu przez Lasy
Panstwowe. Odnotowane transakcje byty bez opisow taksacyjnych.

Z przeprowadzonej analizy wynika, iz ceny transakcyjne za nieruchomosci o
przeznaczeniu jak grunt lesny bedgcy przedmiotem wyceny na rynku lokalnym
ksztattujg sie w przedziale od ok. 26 000 zt/ha do niemal 48 000 zt/ha, przy cenie
Sredniej na poziomie 36 500 zi/ha dlatego ten przedziat cenowy uznano za

najbardziej wiarygodny i wolnorynkowy.

Wyniki analizy rynku nieruchomosci gruntowych niezabudowanych przedstawiono

w tabeli 1.
Tabela 1
Lp. | Data transakcji Gmina Obreb Powwhgz. Cena zt Cena zit/ha
1 2022-01-03 Wilczyn Wilczyn 2,8900 100 000 zt 34 602 zt
2 2022-07-19 Wierzbinek Goczki 2,9900 104 650 zt 35000 zt
3 2022-08-25 Sompolno | Kolonia Lipiny | 1,6500 73 000 zt 44 242 z
4 2022-09-19 Powidz Powidz 1,9400 70 000 zt 36 082 zt
5 2023-01-12 Sompolno | Kolonia Lipiny | 1,6600 48 000 zt 28 916 zt
6 2023-01-13 Rychwat Ztotkowy 1,6600 80 000 zt 48 193 zt
7 2023-04-18 Rzgéw Madroszki 10,7900 300 000 zt 27 804 zt
8 2023-07-12 Kazimierz Tokarki 2,7900 120 000 zt 43011 z
Biskupi
9 2023-08-03 Stupca Niezgoda 0,9425 46 000 z 48 806 z
10 2023-08-30 Krzyméw Teresina 1,0000 28 000 z 28 000 zt
11 2023-10-04 Wierzbinek Goczki 1,8000 68 000 zt 37778zt
12 2023-10-30 Kazimierz Tokarki 1,5100 49 000 zt 32450 zt
Biskupi

13 2023-10-30 Wierzbinek Obory 8,3500 289 244 zt 34 640 zt
14 2023-10-30 Slesin Gtebockie 4,6400 160 756 zt 34 646 zt
15 2023-12-05 Wierzbinek Obory 2,3969 63 000 zt 26 284 zt
16 2023-12-11 Powidz Powidz 4,7113 182 184 zt 38 670 zt
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8. RODZAJ OKRESLANEJ WARTOSCI NIERUCHOMOSCI, ZASTOSOWANE
PODEJSCIE, METODA | TECHNIKA WYCENY

Na podstawie umowy zawartej z zamawiajgcym, przedmiotem wyceny jest
okreslenie wartosci rynkowej prawa wlasnosci przedmiotowej nieruchomosci

do zbycia.

Zgodnie z art 7 Ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami:
Art. 7. Jezeli istnieje potrzeba okreslenia wartosci nieruchomosci, wartosc¢ te
okreslajg rzeczoznawcy majgtkowi, o ktérych mowa w przepisach rozdziatu 1 dziatu
V.
Stan prawny nieruchomosci oraz uwarunkowania prawne obligujg do okreslenia
wartosci rynkowej. Zgodnie z art. 150 ust. 1 i 2 ustawy o0 gospodarce
nieruchomosciami w wyniku wyceny nieruchomosci dokonuje sie miedzy innymi
okreslenia wartosci rynkowej dla nieruchomosci, ktore sg lub mogg byc¢
przedmiotem obrotu. W art. 152 zapisano w ust. 2 katalog podejs¢ mozliwych do
zastosowania przy wycenie nieruchomosci. Art. 153 precyzuje poszczegolne
podejscia. Wybodr rzeczoznawcy wiasciwego podejscia, metody i techniki
szacowania nieruchomosci przy uwzglednieniu w szczegolnosci celu wyceny,
rodzaju i potozenia nieruchomosci, funkcji wyznaczonej w planie miejscowym,
stopnia wyposazenia W urzadzenia infrastruktury technicznej, stanu
zagospodarowania oraz dostepnych danych o cenach nieruchomosci podobnych
umozliwia art. 154.
Zgodnie z art. 156 rzeczoznawca majgtkowy sporzgdza na piSmie opinie o wartosci
nieruchomoséci w formie operatu szacunkowego. Art. 175 ust. 1 zobowigzuje
rzeczoznawce majgtkowego do wykonywania czynnosci, o ktérych mowa w art. 174
ust. 3 (okreslenie wartosci nieruchomosci), zgodnie z zasadami wynikajgcymi z
przepisow prawa i standardami zawodowymi.
Wyboru metody zastosowanej do okreslenia warto$ci rynkowej prawa wiasnosci
nieruchomosci dokonano uwzgledniajgc:
e postanowienia obowigzujgcych przepiséw prawnych regulujgcych tryb, zasady i
metody wyceny nieruchomo$ci;
e celwyceny;
e wyniki analizy podazy i popytu na nieruchomosci o zblizonej wartosci na rynku

lokalnym;
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¢ lokalizacje i rodzaj nieruchomosci;

Przedstawione przestanki wyboru metody wyceny oraz obowigzujgce przepisy
prawne, w tym Rozporzadzenie Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 5 wrzesnia
2023 r. w sprawie wyceny nieruchomosci - a takze Standardy Zawodowe KSWP
| KSWS, daly podstawe do zastosowania podejScia poréwnawczego, metody
korygowania ceny $redniej do okreslenia wartosci rynkowej przedmiotowej
nieruchomosci.

W celu okreslenia wartosci rynkowej rzeczoznawca majgtkowy powinien ustali¢
sposob  optymalnego lub  najbardziej prawdopodobnego  uzytkowania
nieruchomosci, uwzgledniajgc przepisy prawa, cel wyceny, stan i przeznaczenie
nieruchomosci oraz stan rynku. Taki sposob oznacza najbardziej prawdopodobne
wykorzystanie nieruchomosci, ktére jest fizycznie mozliwe, odpowiednio
uzasadnione, prawnie dopuszczalne, ekonomicznie optacalne i zapewniajgce
najwyzszg wartos¢ wycenianej nieruchomosci. Uzytkowanie to moze stanowic
kontynuacje aktualnego sposobu uzytkowania lub moze polegaé na innym sposobie
jej uzytkowania. Przyjety do wyceny sposob uzytkowania musi by¢ uzasadniony w
operacie szacunkowym w taki sposéb, aby umozliwiat wtasciwg interpretacje
otrzymanego wyniku.

Przedmiotowa nieruchomos¢ to las, potozony na terenie leSnym w sgsiedztwie
podobnych nieruchomosci. Zaréwno sposob uzytkowania, przeznaczenie dziatki
oraz sposOb zagospodarowania gruntow sgsiadujgcych wskazujg jednoznacznie,
ze najbardziej optymalnym, a jednoczes$nie najbardziej prawdopodobnym
sposobem uzytkowania przedmiotowej nieruchomosci, bedzie zachowanie jej
funkcji — a wiec kontynuacja aktualnego sposobu uzytkowania. W zwigzku z
powyzszym, okreslono wartos¢ rynkowg praw do nieruchomosci dla aktualnego
sposobu uzytkowania.

Wspomniang warto$¢ rynkowaq, zgodnie z ustawg o gospodarce nieruchomosciami
z dn. 21.08.1997 r. art.151.1, stanowi szacunkowa kwota, jakg w dniu wyceny
mozna uzyskaé za nieruchomo$¢ w transakcji sprzedazy zawieranej na warunkach
rynkowych pomiedzy kupujgcym a sprzedajgcym, ktdrzy majg stanowczy zamiar
zawarcia umowy, dziatajg z rozeznaniem i postepujg rozwaznie oraz nie znajdujg
sie w sytuacji przymusowe;.

Ww. ustawa stanowi, ze warto$¢ rynkowg nieruchomos$ci okresla sie przy

zastosowaniu podejscia poréwnawczego, dochodowego Iub w podejsciu
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mieszanym (jezeli istniejgce uwarunkowania nie pozwalajg na zastosowanie
podejscia porownawczego lub dochodowego). Ze wzgledu na rodzaj przedmiotu
wyceny, cel i wyniki analizy rynku lokalnego nieruchomosci podobnych, do
okreslenia wartosci rynkowej prawa witasnosci nieruchomosci, zastosowano
podejscie poréwnawcze, metode korygowania ceny sredniej do okreslenia
wartosci nieruchomosci w stanie na dzien wyceny Wg, ktore polega na
okresleniu wartosci nieruchomosci przy zatozeniu, ze wartosc ta odpowiada cenom,
jakie uzyskano za nieruchomosci podobne, ktére byly przedmiotem obrotu
rynkowego. Ceny te koryguje sie ze wzgledu na cechy roznigce nieruchomosci
podobne od nieruchomosci wycenianej oraz uwzglednia sie zmiany poziomu cen
wskutek uptywu czasu. Podejscie porbwnawcze stosuje sie, jezeli sg znane ceny i
cechy nieruchomosci podobnych do nieruchomosci wycenianej (czyli
poréwnywalnych ze wzgledu na potozenie, stan prawny, przeznaczenie, sposéb
korzystania oraz inne cechy wptywajgce na jej wartos¢). Warto$¢ rynkowg
nieruchomosci okreslono bez uwzglednienia kosztéw transakcji kupna-sprzedazy
oraz zwigzanych z tg transakcjg podatkow i optat.
Decydujgc sie na przyjecie opisanej metody wyceny, wzieto pod uwage charakter
nieruchomosci, jej indywidualne mozliwosci funkcjonalne na istniejgcym rynku
lokalnym oraz ilos¢ zawartych transakcji.
Zrealizowano nastepujgcg procedure przy wykorzystaniu w/w metody szacowania:
e Opis nieruchomosci bedgcej przedmiotem wyceny.
e Okreslenie rynku lokalnego poprzez ustalenie rodzaju, obszaru i okresu
badania cen transakcyjnych.
e Przyjecie cech rynkowych charakterystycznych dla nieruchomosci i
okreslenie ich wag procentowych.
e Podanie charakterystyki wycenianej nieruchomosci z wyeksponowaniem jej
cech rynkowych.
e Opis nieruchomosci i jej cech rynkowych o cenie minimalnej Cmin oraz
nieruchomosci i jej cech rynkowych o cenie maksymalnej Cmax.
e Okreslenie ceny $redniej C$r ze zbioru transakcji przyjetych do analizy.
e Okreslenie zakresu wspotczynnikow korygujgcych jako [Cmin/Csr ; Cmax/Cer]
e Okreslenie wartosci rynkowej wycenianej nieruchomosci wg formuty
WR = C¢*Yu*K  i=1..n
gdzie:
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ui — wartosc i-tego wspotczynnika odzwierciedlajgcego wptyw danej cechy na
wartos¢ nieruchomosci

n — liczba wspotczynnikow odpowiadajgca okreslonej wczesniej liczbie cech
rynkowych nieruchomosci

K — wspétczynnik korekcyjny € (0,9:1,1)

9. OKRESLENIE WARTOSCI PRZEDMIOTU WYCENY | PRZEDSTAWIENIE
OBLICZEN

9.1 Okreslenie wartosci rynkowej prawa wiasnosci nieruchomosci w stanie na

dzien wyceny

Na podstawie analizy sfinalizowanych transakcji, szczegdtowych informacji od
agencji obrotu nieruchomosciami oraz na podstawie preferencji potencjalnych
nabywcéw ustalono cechy rynkowe, od ktérych uzaleznione sg ceny prawa
wiasnosci nieruchomosci gruntowych niezabudowanych - gruntow lesnych.
Wyodrebniono nastepujgce atrybuty majgce zasadniczy wptyw na cene:

- Lokalizacja ogdélna

- Wielkos$¢ dziatki

- Droga dojazdowa

- Warunki zrywki

- Wiek drzewostanu

- Bonitacja

- Gatunek drzew

- Zadrzewienie

Przyjete dla analizowanego rynku lokalnego cechy i ich ocene przedstawiono w
Tabeli 2.

Tabela 2
Lp. Cecha rynkowa Ocena Opis

Potozone w sgsiedztwie komplekséw lesnych bli-

Korzystna . - . .
skiej odlegtosci od gtéwnych drog
1 Lokalizacja Srednio Potozone w _sasiedzt\{vi(_e komplekséw Ieénych w
korzystna dalszej odlegtosci od gtéwnych drog
Mato Potozone w sgsiedztwie terendw rolnych w dal-

korzystna szej odlegtosci od gtéwnych drég
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Mata powyzej 3,0 ha
2 Wielkosé dziafki Srednia od 1,7 hado 3,0 ha
Duza Do 1,7 ha

Bardzo dobra | Asfaltowa

3 Droga dojazdowa Dobra Gruntowa utwardzona

Przecietna Gruntowa

Teren pfaski, twarde i suche podtoze, dtugosé
zrywki do 200 m

Teren pfaski, tereny podmokite, dlugos¢ zrywki od
200 do 500 m

Teren nachylony, powierzchniowe utrudnienia,
dtugos¢ zrywki powyzej 500 m

Bardzo dobre

4 Warunki zrywki Dobre

Przecietne

Bardzo dobry | Powyzej 80 lat

5 Wiek drzewostanu Dobry Od 50 do 80 lat

Przecietny Ponizej 50 lat

Dobra I
6 Bonitacja Srednia I
Staba I
Bardzo .
dobry Dab, jesion
7 Gatunek drzew Dobry Iglaste
Przecietny Lisciaste miekkie
Bardzo
dobre L0
8 Zadrzewienie Dobre 0,7-09
Przecietne Ponizej 0,6

Wagi cech rynkowych odniesiono do zatozenia, ze warto$¢ rynkowa nieruchomosci
Wx znajdzie sie pomiedzy Cmin @ Cmax. W zbiorze transakcji dotyczacych podobnych

nieruchomosci okreslono:
cene maksymalng Cmax = 48 806 zt/ha,

cene minimalng Cmin = 26 284 zt/ha,
cene Srednig C¢r = 36 195 zt/ha
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Obliczenie dolnej i gornej granicy sumy wskaznikow korygujgcych:

C min/C Sr=262842t/36 195 2t=0,73
C max/C sr=48 806 zt/ 36 195 zt=1,35

Na podstawie analizy sfinalizowanych transakcji oraz na podstawie preferencji

potencjalnych nabywcéw ustalono nastepujgce wagi cech (Tabela 3).

Tabela 3
Lp. CECHA RYNKOWA Wag;/oc]e‘:hy
1 Lokalizacja 20
2 | wielkos¢ dziatki 10
3 Droga dojazdowa 10
4 Warunki zrywki 10
S | wiek drzewostanu 10
6 | Bonitacja 10
7 | Gatunek drzew 20
8 Zadrzewienie 10
Ogétem: 100

Opis nieruchomosci o cenie maksymalnej i minimalne;j.

Nieruchomosé o cenie minimalnej

Transakcja z dnia 05-12-2023 r. Nieruchomos¢ potozona w miejscowosci Obory
gmina Wierzbinek w sgsiedztwie kompleksow lesnych w dalszej odlegtosci od
gtéwnych szlakéw komunikacyjnych. Dziatka o powierzchni 2,3969 ha (srednia).
Dojazd drogg gruntowa. Teren dziatki ptaski o dlugosci zrywki 300 m. na
nieruchomosci drzewostan w wieku 18 lat i w Il i 11l klasie bonitacji. Na dziatce rosnie
sosna w udziale 0,7 i brzoza w udziale 0,3. Zadrzewienie ponizej 0,6.

Cena transakcyjna 1 ha gruntu wynosi 26 284 zt.

Nieruchomosé¢ o cenie maksymalnej

Transakcja z dnia 03-08-2023 r. Nieruchomos¢ potozona w miejscowosci Niezgoda
w gminie Stupca w sgsiedztwie komplekséw lesnych w dalszej odlegtosci od
gtébwnych szlakéw komunikacyjnych. Dziatka o powierzchni 0,9425 ha (mata).
Dojazd drogg gruntowa. Teren dziatki ptaski o dtugosci zrywki 500 m. na
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nieruchomosci drzewostan w wieku 29 lat i w Il klasie bonitacji. Na dziatce rosnie

sosna w udziale 1,0. Zadrzewienie ponizej 0,7.

Cena transakcyjna 1 ha gruntu wynosi 48 806 zt.

Ponizej przedstawiono wyliczenie wartosci rynkowej 1ha gruntow nieruchomosci

gruntowej

wspotczynnikow korygujgcych.

niezabudowanej w stanie na dzieh wyceny za pomocg sumy

Tabela 4
. Wyceniapy nieru- | Udziat cechy Zakres wspélczynni- Warto_s'c'i wspot-
p. Cechy rynkowe chomosé grun- | w DC (waga kéw korygujacych czynr_nkow quy-
towa cechy) [%] gujacych ui
1 2 3 4 5 6
1 | Lokalizacja Srednio korzystna 20 0,146 0,270 0,200
2 | Wielko$¢ dziatki mata 10 0,073 0,135 0,135
3 | Droga dojazdowa przecietna 10 0,073 0,135 0,073
4 | Warunki zrywki dobre 10 0,073 0,135 0,100
5 | Wiek drzewostanu dobry 10 0,073 0,135 0,100
6 | Bonitacja Srednia 10 0,073 0,135 0,100
7 | Gatunek drzew przecietny 20 0,146 0,270 0,146
8 | Zadrzewienie dobre 10 0,073 0,135 0,100
Suma: 100% 0,73 1,35 0,954

Wartos¢ rynkowa wiasnosci

nieruchomosci gruntowej niezabudowanej

dziatka oznaczona nr ewidencyjnym 165 z obrebu Krepkowo o pow. 1,5100 ha

w stanie na dzien wyceny wynosi:

Whr = 36 195 zt/ha* 0,954 * 1,5100 ha = 52 140,65 zt

Po zaokragleniu przyjeto wartosé: 52 000 zt

Stownie: piecdziesigt dwa tysigce zfotych
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10. WYNIK KONCOWY WRAZ Z WNIOSKAMI | UZASADNIENIEM

Oszacowana w podejsciu poréwnawczym wartos¢ rynkowa prawa wiasnosci
nieruchomosci gruntowej niezabudowanej w stanie na dzieh wyceny (52 000 z}) jest
wartoscig rynkowg dla optymalnego sposobu uzytkowania i uwzglednia atrybuty
nieruchomosci takie jak: lokalizacja ogdlna i otoczenie, wielkos¢ dziatki, stan drogi
dojazdowej, warunki zrywki, wiek i bonitacje drzewostanu, jego sktad gatunkowy i
zadrzewienie. Przedmiotowa nieruchomos¢ stanowi dos¢ atrakcyjny obiekt na rynku
lokalnym, gtéwnie ze wzgledu na lokalizacje i otoczenie, bez duzych ucigzliwosci w
najblizszym otoczeniu.

Do okreslenia wartosci rynkowej przedmiotowej nieruchomosci przeanalizowano
rynek lokalny powiat stupecki. Okres monitorowania rynku od lutego 2022 r. do dnia
wyceny.

11. KLAUZULE | OGRANICZENIA

11.1. Operat zostat sporzadzony zgodnie z przepisami prawa i Powszechnymi
Krajowymi Zasadami Wyceny .

11.2. Oszacowanie wartosci rynkowej i odtworzeniowej nieruchomosci dokonano
wg stanu i w poziomie cen aktualnym na dzieh 16 luty 2024 roku.

11.3 Operat sporzgdzono wytgcznie dla celu okreslonego w punkcie 2.

11.4 Operat nie stanowi ekspertyzy technicznej nieruchomosci.

11.5 Za wykorzystanie operatu do innych celdw, jak rowniez przez osoby trzecie

Autor nie ponosi odpowiedzialnosci.

11.6. Operat nie moze by¢ publikowany w catosci ani w czesci bez zgody autora.

11.7 Zatozono, ze rzeczoznawcy udostepniono wszelkie niezbedne dokumenty
moggce mie¢ wptyw na ustalenie wartosci nieruchomosci.

11.8. Podane ceny i wartosci sg cenami i wartosciami netto i nie zawierajg podatkéw
w tym podatku VAT

12. PODPIS AUTORA OPRACOWANIA
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13. ZALACZNIKI

13.1. Mapa lokalizacyjna
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Zatacznik nr13.1
Mapa lokalizacyjna nieruchomosci

watkuwiLe
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Lokalizacja ogélna nieruchomosci
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Zatacznik 13.2
Dokumentacja fotograficzna

W
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Zatacznik 13.3

Protokét z badania ksiegi wieczystej

Protokét z badania zapiséw ksiegi wieczystej numer KN1S/00018564/8 prowadzong
przez IV Wydziat Ksiag Wieczystych Sgdu Rejonowego w Stupcy. Na podstawie

badania zapiséw przeprowadzonego dnia 16 luty 2024 r. stwierdzono, co nastepuje:

KN1S/00018564/8

Typ ksiegi: nieruchomos¢ gruntowa

Dziat | - Oznaczenie nieruchomosci

Potozenie

Numer porzgdkowy: 1

Wojewodztwo: -

Powiat: -

Gmina: Strzatkowo

Miejscowosc¢: Krepkowo

Oznaczenie

Identyfikator dziafki: -

Numer dziatki: 165

Obreb: -, -

Potozenie: 1

Sposob korzystania: rola, las, pastwisko

Obszar: 1,5100 ha

Dziat I-Sp — Spis praw

Brak wpisow

Dziat Il - Witasnosé

Wielkos¢ udziatu: 1/1

Rodzaj wspolnosci: wspdlnos¢ ustawowa majgtkowa matzenska
Osoba fizyczna: Bernard Remik rodzice Stanistaw i Izydora, Iwona Remik rodzice
Adam i Zofia

Podstawa wpisu: umowa sprzedazy Rep. A nr 4524/080 z dnia 2008-07-09
Dziat Ill - Prawa, roszczenia i ograniczenia

Brak wpisow

Dziat IV — Hipoteki
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Numer hipoteki: 2

Rodzaj hipoteki: hipoteka przymusowa

Suma: 37264,34

Suma stownie: trzydziesci siedem tysiecy dwiescie szescdziesigt cztery 34/100
Waluta sumy: Zt

Oznaczenie wierzytelnosci: zabezpieczenie nieoptaconych sktadek na fundusz
ubezpieczen spotecznych za okres od 08/2012 r do 03/2013 r, od 05/2013 do
02/2014 r, nalezne odsetki, koszty upomnienia i egzekucyjne

Wierzyciel hipoteczny: Zaktad Ubezpieczen Spotecznych |l Oddziat w Poznaniu

Inspekatorat we Wrzesni
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Zatacznik 13.4

Wypis z rejestru gruntéw

Wojewodztwo: wielkopolska

STAROSTA StUPECKI Powiat: stupecki

Jednostka ewidencyjna: Strzatkowo
Obreb ewidencyjny: 302307_2.0010, KREPKOWO

WG.6621.1. 348 2024

Uproszczony wypis z rejestru gruntéw
wedtug stanu na dzieri: 2024-01-24 13:15:10

Jednostka rejestrowa gruntéw: 302307_2.0010.G62
grupa rejestrowa: 7

WLASCICIELE/ WELADAJACY:

UDZIAL WSPOLNY: 1/1
MALZENSTWO:
REMIK BERNARD rodzice: STANISLAW, IZYDORA PESEL: 62041404973
Zam. 62-420 STRZALKOWO STRZALKOWO ul. Powidzka 4A
REMIK IWONA rodzice: ADAM, ZOFIA PESEL: 64021807082
Zam. 62-420 STRZALKOWO STRZALKOWO ul. Powidzka 4A

charakter stanu wiadania: wiasno$¢

DZIALKI EWIDENCYJNE:

Numer Powierzchnia
Ark. | dziatki Polozenie aruntéw Opis uzytku Oznaczenie[ kaso- T Numer ksiegi
mapy | ewiden R Klasouzytku|  yzytky dziatki wieczystej
e [ha]
-cyjnej [ha]
1 165 Grunty orne RV 0.1900 1.5100|18564
Pastwiska PsV 0.3500
Pastwiska PsVI 0.2100
. sy | s | oo | ]
Identyfikator dziatki: 302307_2.0010.165
Catkowita powierzchnia jednostki rejestrowej: 1.5100
W dniu: 24.01.2024
dokument sporzadzony przez: Aneta Markiewicz
74 01, 2024
T (Gata, imie i nazwisko osoby upowaznione))
Strona 1z 1

30



Operat szacunkowy z okre$lenia wartosci rynkowej prawa wtasnosci nieruchomosci gruntowej

niezabudowanej potoZzonej w obrebie Krepkowo dziafka ewidencyjna 165

6484315,21

12'69096.S

1520Z-10-pZ ‘up‘eadnig  BYSmopuema] eysjoi :(E)reuoxAm

6484315,21

L/160YS

i

T
'
i
il
'
'
i
'
|
i
'

294

125909645

6EL

6483757,86

v/gel

NS
1

,

€8l

LgeL |

|3

6.'22€96.S

uebuo [eoklnjuazaidal
£qoso sidpod | oysimzeu ‘diw|

Iy20Z-10-¥C

ngosez njeuajew
ndoy elueuoyim ejeq

eulkouapima edepy

NQosez njeusjew emzeN

81TMOZd1d

ngosez njeusjew
Aulkouapima Jojexykjuep|

njoadnys ejsose)s

AuzoyeiBoyey | Aulkzepoab qosez
Amomysued Aokzpemoid uebio

obouzolyesbopey | obaulkzepoab nqosez obamomisued
mojeusjew iosay z idoy fezsfeiuiu 9soupobz ais ezopeimsod

v202 |/ 2099 DM
S9l

L

OMOM M
oMOMNeZAS

noadnis
eysjodoyjeim

000Z:} ereNs
eulfouapime ede|y

‘eluaimowez p|
‘eyeizg

TPIM ZSNYIY
:qd190

pPIM® eMyjsoupar
‘Jeimod
:0M)Zpomalopn

6.'22€96.S

31



Operat szacunkowy z okre$lenia wartosci rynkowej prawa witasnosci nieruch_omoéci gruntowej
niezabudowanej potoZzonej w obrebie Krepkowo dziafka ewidencyjna 165

[O]

Zalacznik 13.5
Polisa OC

POLISA UBEZPIECZENIA ODPOWIEDZIALNOSCI CYWILNEJ ZAWODOWE]

NR 1016541051

Okres ubezpieczenia: od 11.01.2024 r. do 10.01.2025 .

bezpieczajacy: BIURO WYCEN NIERUCHOMOSCI HUBERT WOJCIK

res siedziby: BOHATEROW I WOINY SWIATOWE) 4, 62-590 GOLINA
E-mail: Nieustalony

REGON: 311591598

Telefon: +48605586027

Ubezpieczony: BIURO WYCEN NIERUCHOMOSCI HUBERT WOJCIK

Adres siedziby: BOHATEROW I WOINY SWIATOWE 4, 62-590 GOLINA
E-mail: Nieustalony

REGON: 311591598

Telefon: +48605586027

Zakres ubezpi ia obowig g

Suma gwarancyjna
Na jedno ie | Na zdarzenia

O i $¢ cywilna pr

y prowadzacego dziatalnos¢ rzeczoznawcy majatkowego

Suma gwarancyjna jest ustalana przy iu kursu $ go euro
Ppo raz pierwszy w roku, w ktérym umowa ubezpieczenia zostata zawarta.

Postanowienia dodatkowe

50 000 EUR| 50 000 EUR

przez NBP

Klauzula rezygnacji z roszcze regresowych

Skiadka taczna: 229,21 PLN

Jednorazowo
Kwota w PLN 229,21
Termin platnosci 19.01.2024

Numer rachunku bankowego do zaptaty sktadki
08 1240 6960 3014 0110 1481 2767
W tytule przelewu prosimy wpisa¢: Nr 1016541051

Warunki ubezpieczenia

1. Do umowy Z)UﬂawazdnlaZZmajazooar oubezpieamlad\obowiqz&mm
7 1) Rumorzadzen‘e Mumgra Fmansow z dma 26.04.. 2019 . W sprawie obovnazkwego Funduszu i Polskim Biurze Ubezpieczycieli
Knmunlkacv)nvd\
w zakresie czynnosci rzeczoznawstwa majatkowego (Dz. U. z 29 kwietnia 2019 r,
Poz. 805).
Postanowienia dodatkowe
{ z prawa YD YT B3 Ztytulu cywilnej,
1. m:n: ma do i i Sci d: 2a szkody ratacym
2. PZU za zaplaty skladki prawa dod\odl.ema

od ubezpieczonego lub oséb, za ktére ponosi on odpwnedzlalnoét 2wrotu

Oswiadczenia
1. Oéwiadczam, ze przed zawarciem umowy ubezvueczema omiqzkowego
Dokument
2. 0% e przed umowy informacje, ze do

umowy ubezpieczenia maja zastosowanie przepisy prawa polskiego.
3.9* Wyralangodenapnemammenmd\danymmd\mﬂu&wodu
mi tresci

i
innych produktbw ﬁnansowya\ Iuedy nie bede posladaé ubezpieczenia w tej firmie.
4. danych , danych
administratora oraz Inspd:tovz ochrony danych, celach i podstawne prawnej
przetwarzania danych, okresie ich przechowywania, odbiorcach danych oraz prawach
jakie przysluguja podmiotowi danych, informacje o niezbednosci podania danych do
decyzji.

oferty oraz o
udostepniono réwniez pod adresem www.pzu.pl.

5% Wyrazam zgodg na otrzymywanie od PZU SA, PZU Zycie SA, PTE PZU SA, TFI
PZU SA, PZU Pomoc SA, PZU ZdnwﬂeSA PZUCOS& Link4 TU SA, PEKAO SA, Alior
Bank SA informacji polaczen
telefoniczna, komunikaty glosowe NR)

6. & * Wyrazam zgode na udostepnienie przez PZU SA moich danych
podmiotom z grupy PZU, tj. PZU Zycie SA, PTE PZU SA, TFI PZU SA, PZU Pomoc SA,
PZU Zdrow:eSA PZUCOSA, Link4 TU SA, PEKAO SA, Allor BankSA,wicthasmch
celach h
preferencji lub potrzeb w zakresie i ydn i |nnyd| 6

oraz i j oferty.

7. @ * Wyrazam zgode na przesylanie informacji i dokumentow, w tym OWU oraz
dokumentu zawierajacego informacje o produkcie, a takze informacji, o ktérych mowa
w art. 9 ust.1 ustawy o dystrybucji ubezpieczer, ktére maja zwiazek z whnioskowang lub
Zzawarta umowa ubezpieczenia w PZU SA za posrednictwem srodkéw komunikacji
elektronicznej, w tym / lub e-mail, na y przeze mnie

8. 1 * Wyrazam zgodg na otrzymywanie od PZU SA, PZU Zycie SA, PTE PZU SA, TFI
PZU SA, PZU Pomoc SA, PZU Zdrowie SA, PZU CO SA, Link4 TU SA, PEKAO SA, Alior
Bank SA Srodkéw
ddmonianq(emanl SMS/MMS).

9. 0% o
zawarta w mi o

mad’-danyl:hosobmvydl

osobowych.

10. W zakrsle, w jakim podstawg przetwarzania Pani/Pana danych osobowych jest
2goda, ma Pani/Pan prawo jej wycofania. Zgode mozna odwolaé w kazdym czasie w
oddziale lub wysylajac e-mail na adres kontakt@pzu.pl albo pismo na adres PZU, ul.
Postepu 18a 02-676 Warszawa. Wycofamezgody niewpbywa na zgodno#xprawun

na 2gody przed

* B w polu oznacza zgode
Peine nazwy spélek:
PZU SA - Powszechny Zakiad Spétka Akcyjna, Rondo Ignacego Daszyriskiego
4, 00-843 Warszawa; PZU Zycie SA - Powszechny Zakiad Ubezpieczer na Zycie Spotka
Akcyjna, Rondo Ignacego Daszyriskiego 4, 00-843 Warszawa; PTE PZU SA - Powszechne
Towarzystwo Emerytalne PZU Spétka Akcyjna, Rondo Ignacego Daszyrskiego 4, 00-843
Warszawa; TFI PZU SA - Funduszy PZUSpéikaAk:yjna
Rondo Ignacego Daszyriskiego 4, 00-843 Warszawa; PZU Pomoc SA - PZU Pomoc Spétka
Akcyjna, Rondo Ignacego Daszyriskiego 4, 00-843 Warszawa; PZU Zdrowie SA - PZU
Zdrowie Spotka Axmr\a, Rondo Ignacego Daszyriskiego 4, 00-843 Warszawa; PZU CO SA
- PZU Centrum Akcyjna, Rondo Ignacego Daszyriskiego 4, 00-843
Warszawa; Link4 TU SA - Link4 Towarzystwo Ubezpieczen Spdika Akcyjna, ul. Postepu 15,
02-676 Warszawa; PEKAO SA - Bank Polska Kasa Opleki Spotka Akcyjna, ul, Zubra 1,
01-066 Warszawa; Alior Bank SA - AltorBankSpé&aM(cy)na ul. lnpuszuﬂskaBaD
02- 232 TUW PZUW - Polski Zaklad

numer leiefonu lub adrs mallowy W razie zmiany podanych przeze mnie danych
si¢ moje dane, dzieki ktorym bede
2 po&r i $rodkéw

1016541051/pc:100000531309413/BE20  PIN: 6396

Powszechny Zakiad Ubezpiecze Spétka Akcyjna, Sad dla m.st.

U Rondo Ignacego Daszyr: 4, 00-843

DSPOCZA/23G11_01/20240105.1042/proddppu02-272444136.3/FILE/pc:100000531309413

XIII Wydzial
kapital zaktadowy: 86 352 300 zt wptacony w catoéci, Rondo Ignacego Daszyriskiego 4, 00-843 Warszawa, pzu.pl, infolinia: 801 102 102 (opfata zgodna z taryf operatora)

czy, KRS 9831, NIP 526-025-10-49,

1/2
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-

L

°

lub odmienne

do 9
$ci cywilnej p w
zakresie 4
l.mwmmum*hda*wk&dejwmmm«ej

Rddamaqa skarga lub zazalenie moga by¢ zlozone:
1) na pismie — osobiscie albo wystane przesytka pocztowa w rozumieniu ustawy
Prawo pocztowe, na przyklad piszac na adres: PZU SA ul. Fostepu 18A,
02-676 Warszawa (adres tylko do korespondencji);
2) na piémie - wys&mnaadmdodwemﬁmm?luﬂwmnimlu
ustawy o od dnia wpisania tego adresu
do bazy adresow

3) w formie ~ telefonicznie, na przyﬂad dzwonigc pod numer infolinii
801-102-102, albo osobiécie do protokotu podczas wizyty w jednostce, o ktdrej
mowa w ust. 1;

4) w postaci elektronicznej — wysylajac e-mail na adres reklamacje@pzu.pl lub
wypetniajac formularz na www.pzu.pl.

. PZU rozpatruje reklamacje, skarge lub zazalenie i udziela na nie odpowiedzi, bez
zbednej zwloki, jednak nie pézniej niz w terminie 30 dni od dnia ich otrzymania,

w

>
=
‘g
&

ktdry nie
reldmacﬂskarvllubmalmla
. Odpowiedz PZU na reklamacje, skarge lub zazalenie zostanie dostarczona osobie,
ktora je ziozyla:
l)wprzypadku gdy klientem jest osoba fizyczna ~ na pismie, z tym 2e odpowiedZ
poczty 3 na wniosek klienta;
)wmypndku.gayklemem]estinnypodmmr\lzwskazmvaktl na pismie
lub za pomoca innego trwalego nosnika informacii.
somunzqu,mramma prawo
whniosku
l)mmwmmaeﬁwmmwmmmaql
2

cynnosc
osobywtwmuwﬂwmnwodwwhddmtgreklam

2godnie z wola tej

BIURO WYCEN NIERUCHOMOSCI HUBERT WOICIK
E-mail: Nie ustalono
Telefon: +48605586027

7. Reklamacje, skargi i zazalenia rozpatrywane sq przez jednostki organizacyjne PZU,
ktdre s3 wiasciwe ze wzgledu na przedmiot sprawy.

8. $q w ustawie o rozpatry reklamacji przez podmioty
rynku io F oraz w ustawie o dystrybucji
ubezpieczen.

9. PZU - iaz) o

10. i i w iu ustawy o rozpatrywaniu

sporow kich, dla PZU do
sporéw, jest Rzecznik Finansowy, ktdrego adres strony in(emetowe] jst
nastepujacy: www.f.gov.pl.

11.1 i i Z umowy
i prawo dcenia si¢ 0 pomoc
do Miejskich i
12.w umowy zawartej droga i ma
prawo z sposobu spor(m i zlozyé s«arge
2a poé systemu

(Platforma ODR) 1godme 1 i Rady
nr 524/2013 z dnia 21 maja 2013 r, - adres: http: I/e(_europa eu/consumers/odr/.
Za dziatanie Platformy ODR odpowiada Komisja Europejska. Adres poczty
elektronicznej do kontaktu z PZU jest nastepujacy: reklamacje@pzu.pl.
13, )ezmemsmsnwanymprzezPZUwrebc)amzkonsumm)&mykpo!sH
14. PZU podiega Komisji Nadzoru F

do v/
niniejsza Polisa

1. W umowie ubezpieczenia zawartej na cudzy rachunek Ubezpieczajacy zobowigzany
Jest doreczy¢ Ubezpieczonemu OWU, ktére majq zastosowanie do tej umowy
ubezpieczenia, na piémie lub za zgoda Ubezpieczonego na innym trwalym noéniku.
W przypadku umowy ubezpieczenia, w ktorej okres ochrony ubezpieczeniowej
rozpoczyna sig pézniej niz w dniu zawarcia umowy ubezpieczenia, OWU powinny byé
dorgczone Ubezpieczonemu przed objeciem go ochrong ubezpieczeniowa.
Przekazanie OWU na trwalym noﬁmku, wymaga uprzedniej zgudy Ubezpieczonego.
Na 2adanie PZU SA jest dowdd
tej powinnosci.www.rf.gov.| pi

2.2 i

strony postanawiajq, ze przed dniem platnosci sktadki ubezpieaemowe; PZU SA

wysle e-mail na adres poczty elektronicznej, ktéry ubezpieczajacy podat przy

Zzawarciu tej umowy, z informacjami dotyczacymi platnoéci, w tym zlmluem

dzieki ktéremu ubezpieczajacy moze oplaci¢ sktadke ubezpieczeniow:

ych

Agent Ubezpieczeniowy Bogumll Leszczak
1A, 62-511 Gorka
tel.: +48 508233641

Data zawarda umowy' 05 01.2024 r.

O umowy ystry ieczer) pozyskat ode mnie informacje w celu ustalenia moich potrzeb i wymagari co do zakresu ochrony ubezpieczeniowej
, jaka jestem skionny/skionna zaplacic.

| BIURO WYCEN NIERUCHOMOSC!
Huuenr ww IK
il A

wzglzdmuuu wysokosc

L/[/\/ Z,Z

W'Wsm"mw

POSRELNCTWO UBEZPIECZENIOWE
BOGCUMIE LESZCZAK
32511 KRAMSK, GORKA | A
TEL. 06 10 371
|~uP“~65HIG REC81D355000

Piecze¢ i podpis przedstawiciela PZU SA

|BIURO WYCEN NIERUCHOMOSCI HUBERT WOJCHL
Ubezpieczajacy

801 102 102 lub (or) +48 22 566 55 55 pzu.pl
w przypadku awarii lub wypadku (in case of accident)

1016541051/pc:100000531309413/BE20  PIN: 6396

(801102102 pzu.pl
2/2
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