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Okreslona warto$é nieruchomosc| gruntowaej niezabudowanej, zapisa nej w KW nr PO1 PI00119850/4,
Jako przedmiotu prawa wiasnoscl, zgodnie ze stanam na dzlei wizji lokalnej:
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1. WYCTAG Z QPERATU SZA CUNKOWEGO
1L OPIS MERUCHOMOSCT

LI Poloiens:

Foznai, ul. Tynjecka nr 49

112 Quoaczenic wy ewidenc)i prontow

Wojowdizw " Toicikapaise.
Powint A Pozaty -
Jednostle 306401 1 m. Poznai |

Nru37, Kotowo

113, Rodunj nleruchmuodel: nieruchomeodé gruntowa niezabudowany

Nieruchomosé poloZona jest w strefie peryferyjnel Poznania, pray ul, Tynieckisf, ktdrz na odeink: wyceniang
nieruchoniodei jest nieutwardzona, o dostatecznym  stanje technicanym | posipda niskis lokelve natetontu ruchy
kotewego, Drogn utwardzona nsfllen: - ul. Kolows, anajduje sie w odlegloge! okoln 200 netrdw o wyeeniung
niernchomadel, Najblizsze otoczenie stanewin: dzialki niexabydowane breeznagzone pod zabudows rieszkaniows
Jednoradzinmg, w dalszym otaczenin znajduje sig zabudown misszkuniows Jednorodzing nieuckyZliwymi uslugami, o
tak#s tereny dawnych cegielni oraz obszar setneznych zbiotnikéw wodiych m.in. Staw Rozlany. W dalszym zasivey
znajdufy sle pedstawowe punkly Trandlowo-usiugowe, obiekly kullury, sinby adrowia, adminiyieag oswialy,
W adleglodei okolo 550 w kienanky pnacio ~ zachodnim przebiepa ulics Glogowsk, o duzym natgeniv ruehy
samochodowego slariowigen fedng x ghbwaych nrterii komunikacyinyeh Miast Pocngnia. Pondig przedmiotown
vigruchomodd  objetn jest IIl sirefy  obszary ograniczonego  uzytkowania  |lomisky Kreesiny ustmowionepo
Rozporzydzeniem Wojewady Wielkopolskiago nr 40/07 2 dnia 3| graduia 2007y,

Nieruchomosé nie posinda bezposreduiego dostepu do dropi publicznej (ul. Tynieckiel). Dostgp do nierachomode|
vdbyws sig preez dziglke nr 10/22 (dha ktbrej prowsdzona jest kesigua wieeuysin nr POTR/OO05465/4) orax prace
dzinlkg or 10712 (dla kidrej Drowadzona, fest kajegn wigezystm nr PO EPAIB06TE56/6).

Nisruchomodé grantows niezabudawana, skiada sig 2 dzialki ny 10720 o powierzehni 991 m?. Posiads ksgtalt regulamy,
zblizany do wyduonego prostokatny, o plaskim ukszlattowaniu fereny, Nigruchomost zostala ogrodzona jedynie w
caghei Montowe] sintky lesug na shupkach drowninayeh. Teren nieruchomoded niezagospodarowany porodniety
coslinnodela ruderalng oraz pojedynczymi drzewamni o krzewam|. Praez sysicdniy dzfatke nr 10721 przebiegn ciek
waodny Plewinnkn, kidrego koryto w nieznacznym stopniy zajmuje poludniowo - zachodui narognik daiatki. Uzbrojenie
starowiy naslepujzee siecl, oddalone o okolo 15 metow: energeiyezna, wodvciagows oz gazowa,

Zgodnie z migjscowym  planem zagospodarawanin przesirzemneyo "Rejon uliey Wicloszynskie[® w Poznaniy
uchwelonym uchwaky nr XXXNZGT8VI020 2 dnia 8 grudnin 2020 roku (pub. w Dz, Urz, Wai, Wikp. - rocznik
2020, poz. 10231 2 dpia 30 gradmia 2020 roku), dziatka ar 10/20 preeanaczana jest pod zabudnwe mieszkaniowy
Jednoredzinng (symbol 20MN),

1.2, CEL WYCHENY

Okteslenic warlodci rynkewsj nieruchomodei diy potrzeb opis § aszacowania preez komornila sadowego,
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L3 WARTOSE NIERUCHOMOSCT

Okredlona wartodé sisruchomofel gruntowej niezabudowane), zapisanef w KW nr POIP/D0LIYE50/4, [ako
prsedmione prawa wilasnofel, zgodole ze staner na dalen wizji lokaloej:

355100 z}

stownlet haysta pieédziesint pie tysizoy sto zlotyeh

14, DATA,NA KTORA OXKRESLONO STAN PRZEDMIOTU WYCENY: 8 wizednia 2022 voku

L5, DATA SPORZADZENIA OFERATU SZACUNKOWEGO: 19 svrzednia 2022 roko

(pieczet i podpis)
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2. PRZEDMIOT WYCENY

Przedmiotem wyceny jesl nieruchomoss Brunfowa  piezabudowana,  zlokalizowana W Pounmmin,  pray
W, Tynjeekie], zapisana w ksigdze wieezystej nr PO LP/OQH 1985014, prowadzongi przex V Wydzial Ryigy Wicezystyoh
Sgelu Rejonuwepo Pozned — Stare Miusto w Poznaniy,

Pane ewidorcyjne; —
oiewddatun . Lwiglkopolside "
 Powlat . Paznai
Jednostka ewid, | 306401 { i, Pozsian
N: 0037, Kotowo

““““

Potro0ges0s” |

3 ZAKRES WYCENY

Zakresem wyeceny objeto prawo wilnsnosei nisruchomosc) grontowef niezabudowsne|, dziallei ny 10/20, zapisanej
W ksigdze wieczyslej ar PCAPAOOL19850/4, prowadzonej przez V Wydeinl Kslyy Wicezystych Sady Refannwego
Poznai - Stare Minsty w Poznaniu, wediug stanu na dzies wizji lokanej,

+ CEL WYCENY

Okredlenie wartogel rynkowej nicruchomosei dia potezeb opisu i oszacowanin preoz komernika sydowego,
5. PODSTAWA OPRACOWANIA OPERATU SZACUNKOWEGO

81 PODSTAWA FORMALNA

Zleseniodawos; Komorndic Sadowy przy Sydzie Rejonowym Poznag Chrunwuld 1 Jegyee w Poznuniu, Bartosz Giuzik,
Kancelaria Romornicza w Pozmaniu, u), Kochanewskiego 4/6, 60-844 Pozna,

5.2, PODSTAWA MATERIALNG — p RAWNA

2.1 Ustawa 2 daja 21 sierpnia 1997, o gospodaros nieruchomodoiany - kst Jednolity (Dz.00. 2 2020 ¢, poz. 19490,
220201 poz, 1], 234, 815, 1551, 1561, ti % dnia 202(,09.01} 2 potnigiszymi 2mianami.

a2, Rozporzmdzenie Rady Ministrow Z dnin 21 wrzednia 2004r, w sprawie wyceny nitruchomogef | sporzgdzanis
aperaly szacunkowsgo (Dz.U,2004.207.2 100 7 dnin 200,098,213, % pdznigjszymi zmiangmi.

523, Kodeks Cywllny - Usiawa 2 dnig 23.04,1964 r. (D2 U, 2 2020 1., poz. 1740, 2320, = 2021 1, poz, 1509 1j. »
tna 2021,09,27),

324, Rozporzgdzenie Ministes Sprawiedliwoéel = dnia 5 sierpnia 2016 roky w sprawie szezepitoweno wposoby
preeprowadzsnia opisu | oszneowsanin nieruchomotci (Dz.U.2016.1263 z dnia 2016.09,08),

525, Kodoks Pastgpowaniy Cywilnego 2z dnia (70111964 1. (Dz17.2020 ¢, poz, 1575, 1578, 2320, 2 2021 . poz 11,
1090, 1177, 1655, 1666. 15 z dnia 2021.08.22),

53 ZRODEA DANYCH MERYTORYCZNYCR

330 O PRIEDMIOCIT WYCENY

3311 Wizja terenowa preeprowadzone dnia 8 wrzednia 2022 roku,

33,12, Badande ksiggi wiaczyste] ie POIPA0 I 19850/4 = divja & wrzadnin 2022 roky.
3.3.1.3, Wypis 2 rejestu gruntw 2 dnin 12 sieepnia 2022 raku,

5.3.1.4, Mapa zasadnicza,

532 ORYNKULORALNYM

3321, Informacie o ruehy cen na tokalnym rynku nientchomodce] bedyce w Bazie Dunyeh Bstate Solution sp.oz o0,
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3.3.2.2. Informacjo uzyskane w prasie specjalistyczng 1 Internecie,
533, O REGULACIACH PRAWNYCH

5.3.3.1. Smndardy Znwodowe Rzeczoznawedw Majglkowych wydane przez FFSRM, W-wi czerwiec 2004 1.
53,32, Powszeclme Krajuwe Zasady Wyeeny obajinujyee Standardy Zawodows Rzeczoznawetw Majytkowych oraz
Noly interpretreyjue, zgoduie 2 uchwaly Rady PFSRM # grodnia 2007 roku,

6 DATY ISTOTNE DLA CLYNNOSCI REECZOZNAWCY MAJATKOWLEGO

Drata sporzgdzenia operntue szacunkowego (9 wrzednin 2022 rokn
Daty, ta kiorg okredlone wortodé przedmloln wyceny 19 wrzednia 2022 rokn
Data, na kidrg ckre$lono § uwzgledoions w wyeenie stan przediiotu wyceny 8 wrzesnia 2022 roku
Data dekonanis ogledzin hieruchomodei & wrzeénia 2022 roky

1, OPIS TOKRESLENLE STANU NIERUCHOMOSCI
11 OPIS WYCENIANES NIERUCHOMOSCI

Preedmiotown nisrnchomosé zlokalizowana jest w Poznanin, w dzielnicy administracyjnej Poznah  Grunwald, przy
ul. Tynieckiej,
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Aglunieracin poznafiska aimuje eenitalny obszar wojewddziwa wieTkopolskiege. Obszar aglomeracii wynost 3 082
kot (10,3% powierzehni wojewédztwa wielkopolskiogo) w ukbndzie dwoch pierselent gmio oleezajyeyel: minyo
coniralne - lgeznie 28 gmia. Zamieszkuie tw prawis 1,1 mly oséb, ktorzy stanowig 30% ludnodei wojewddziwa. Licane
badania, koncepeje i tnkingl dotyezqee proceséw rozwoju polskich aglomeracji wskuznjy 2-3 pozycje aglomeracii
poznafiskiej w kraju, Wedhug danych GUS-u powierzehoi § ludnosci w przsieofy lerytovialoym Polski w 2019 roku,
Poznat ma 536 438 mieszkaficow (pigte migjscs w kraju), pawierzehnig 261,3 knn® (szdsie migjsce w keaju) § pestodd
zaludnienda 2 042 osob na kilomelr kwadiutowy. Poznanincy stanowiy (5,2% mieszkafichw wojewddztwa
wielkopulskiego i 1,5% mieszkaticdw Polski, Pozned jedng « najstarszych i nufwigkszyeh polskich miast, pn'tufmue nad
rzekami Warty | Cybing, sa Pojezierze Wielkopolskim, Stolica Wigikopolski | wojewadztwa wielleopolskiego, W
obrygbie miasta wnajdujo si¢ duzy wezet drogowy | kolejowy oraz migdzynuredowy port lomiczy Lawica, Pizgl}: pod
wzgledem Hexby ludnofei mifnglo w Palsee | dsme pod wzglgdem powierzchni, Qbecnie Poznah 1o thuzy ofrodek
gospodarezy, akademicki nackowy i kuburaly. Duzy virodel preemystu (Poznabski Okteg Przemystowy) i ushug,
higjsce najstarszych i nalwigkszych w Polsce, carocznyeh Misdzynarodowych Targdw  Poanafskich, Wed’rug

6
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zewnctezuych ocen przeprowndzonych przez agencie ratingowa Fitch Ratings, Poznsg jest Jedaym 2 nojsilniejszyeh
ofrodkdw gospodarczych w kraju, Zréznicowana § bogata gospodarka minsta zdom nowana praez vsiugi, przyezynita
slg do osiapnieoia PKB na mieszkaficu dwukvoiaie wysszego od freduic] leajowe] orae najnlészej wirdd polskich miasi
stopy bezrobocia. Siedziba kuril archidiecezjl poznafskiaj. Foznafi jest 4. odrodkiem akademickim w Polsce, indlzie
Rimkejonuje 25 szkdt wyzszych, na kibryeh studivje fpezuie 102,2 lys. ostb.

| I S B O A
} Deeluten minsta | Licaba Indnasel ; liczbie ludnoge] | (km") ! powierzelml | , i"‘g (."‘“ !
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i Ogltem | 536438 | w00v | 2eL3 | 0w TOTTTOM

Dzieleics Grumwald - jedna z pigein dzielnic Poznania, obejujaea potuduiowo-zachodniy czedé miasta, leiwey granice
wylyczafq, liczge od pdinocy: wl. Bukowska, ol Frankling Delano Roosevelts, lory kalejowe trasy nn Zhyseynek, vl,
Przolgez, ul. Glazows, ul, Piargowa, ul. Leszozyliska, ul. Pezesefiska | Strumich Junlkowski, Deielnics zajmuje 35,2
km?* powierzehni minala, a na juf lerenie zamieszkuje 116 314 micszkancow, Gestosé zahwdnientn wynosi 3 213 as.fkm?,
Grunwald o zouze misfsce na mapie Poznania, ktére stale sig rozwija ped wieloma wegledami, Kakdego rolw w
ololicy budowane sy nowe inwestycje oraz nieruchomosei — luksusowe sparinmenty, bicki z nisky zabudows) czy
domki jednorodzimne. Praybywa takZe cendw handlowych, biurawedw i parkéw biznesewych. Daielujea Jest judng 2
nujbardzlef rozbudowhnych terondw, na ktdrego torenie znajduje sie duga ilodé zicleni. m.in, ogrddki dzinlkowe tzy
parki oraz ligzne zabytki. Na terenie Granwaldu znajduje sig wicle znanych ia mapic Poznanin ohickibw, spodried
kudryel wirto wymionié bale widowiskowo-sporiowy Avena, Tnea Sladion, Park Wilsona, w ktorym wnajdnje sig
Palmiavain Peznatsks, W cuglel poludniowo-zachodnivj (Junikewo) znajduje slg npjwiekszy ementy micjski
worziey onzg zicleni wraz z lezgeymi na pdtnoc od niego ogradiami dzialiowymi i Lasklem Marcelifsiin. Granwald
posinde wiele polgezed komunikacyinyeh z pozostaly czgdely miasta, o kie 2 mnicjszyi migjscowodeinmt pod
Poznaniens. (Héwiyg 0§ komunikacyjig stanowl ul. Granwaldzks { ul. Glogowska, prowadzaen do nurosteady A2,

Kotows - czght Poxnania, w obrgbic osiedla samormdowepo Fabianowo-Kotowe, Kotowo zlokalizowane na poludniy
od Gérezyna, pomigdzy autosirady A2 na poludniv, ul. Glogowska na zachodzic (zmodernizowany w 2009 do
parsmetréw drogi ekspresowej), terenami powyrobiskowymi na péinoey (m.in, Staw Rozlany) { Zabikowem (ergdeiy
Lubauia) na wsthadzie. Na terenie Poaznania graniczy » Rudniczem na zachodzie | Swierczewem oo phinocy, Prees
Kotowo przeplywaig dwa cieki wodne: Strumied Junikowski (tworzge w zasnduie gravice polnocny Kolows) i
Kotowlka,

Rowwo jest dziglnicy mieszkaniown 2 silaymi tradyejami cegielnianymi § rolniczymi, Znajdujg sie domy jedno-
i wielorodzinne z roanych okreséw XX w., w tym dawne gospodarsiwa rolue oraz niewielki acen pal uprawnyeh,
Preemystowa historia Kotowa wlgde sle przede wszystikin z przomystem eegieluianym, Na terenie o czesel minsta
istnindn grupa cogielni, w iy jedne 2 ostatnich, kiove dzistaty w granicneh Poznania. Na terenie Kolowa rnagduje sig
zespol glinianek, zwenyeh potocznie Szachtani, up. Staw Roziany. Wszysthie cegielnie powstaly w czusie wiclkiego
beorm budewlanego, jaki mint misjsce w Poznaniu na przelomic XIX [ XXw., a zwigzany byt ze 2lkwidowaniem
niektorych obwarowai Twierday Pounaf. Potem produlowaly materiaty budowlane na poltzeby minsta do lat 90, XX
w., kiedy 10 zlikwidowano ostainic z zakladdw,

{igezenie

Nieruchomos$¢ polozonn jest w strefie peryferyjnej Poznanin, przy ul. Tynieckicl, kidra na odeinku wyeeniang
mieruchomoéei jest nigotwardzona, o dostatseznym stanie technicznyn 1 posiada niskle lokalne natgieniu ruchu
kelowego. Droga utwardzona sstalter - ul, Kotewo, majduje sig w odieglodei okalo 300 metwdw od wyeeniang
nigruchomosel, Najblizsze oloczenie stanowia: dziafkl niszabudowane prrsznaczons pod zabudows imieszhkaniowy
jednorodzinng, w dalszym oloczeniu znajduje sig zabudows mieszkaniows jednorodzinma « nieucigaliwymi ustugani, o
taleze tereny dawnych cegielni oraz obszar sztucznych zbiosnikow wodnych nuin, Staw Rozlany, W dalszym zasiggu
znajduja sie podstawowe punkty handlowo-ustugowe, abiekty kulwry, shizby zdeowia, administracji | ofwinty.
W odleglodei okoto 550 w kiernmku pdingeno — zachodnim przehicus ulicn Clugowska, o duzym natgleniy ruchu

i
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samothodoweso stanowiges Jeditg % gldwayel arterii komunikacyjnych Miasta Poznanis, Ponndio prredmiplons
nieruchomos§é objeta jest M1 strefy obszary ograniczonege  wiytlowania lolniske Krzesiny  ustenowlonego
Rozporzydzeniem Wojewody Wiellkopolskiego nr 40407 » dija 21 gruduis 2007r.

Nieruchomodé nie posiada bezposredniego dostepu do drogi publiczne] (. Tyniecklo;). Dastgp do nieruchomogei
odbywa sy przez delatkg ar 10722 (dln kedrej prowadzons Jest ksipga wiecuysta nr POIP/N054465/4) oraz plzez
thzdatleg v 10712 (dla ktdrej prowadzona jest ksigga wieczystu 1w POLP/OM67856/6),

Rysunek: Lokalizacls nferuchumogel w przestraent miejsklo

dziaticn nr 10/20
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. A 5, |F .
,( 1.! C
EE
o 'ﬁ‘**i%‘?é"‘-f*."\‘i
YR
e -"-”ql,‘\..: T
....... - —— e } —




Wi whestateselution.p!

: %ﬂﬂ‘f‘x 4
W*ﬁ?@g&} \4;3‘

i

N

QRls nicruchomaobed - deialles ne 10/20

Nietuchomo$s gruntows niszabudowana, skiada si¢ z dzinki nr 10/20 o powierachni 991 w® Posinds keztak regularny,
hliZzony do wydhuzonego prostokatny, o plaskim uksztattowaniu terenu, Nieruchomod¢ zostnla ogrodzona Jedynie w
czgdei Trotows] Siatky lesng na stupkach drewnianych, Toren niervehomodei niwzagospodirawany | porodnigty
rosdlinnoseiy ruderalog oraz pojedynczymi drzewaml o kezowsral. Przex sgsiedniq dziatke wr 10/2) praebiega cick
wadny Plewianks, ktérego koryto w nieznacznym stopniv zajmujs poludniowo — anchodni nareznik dziafk],

Uzbrajende stanowly nastgpujace sieci, oddalone o okoto 150 metréw:
*  energelyczng,
*« wodociggowa,
" gows,

Poznnnia
S

Rysunek: Ozunezenis nisruchomesel, z obrebu Kotowo na interaktywnej mapic m.
v, Syt : . : : ; s
LA VT Co . ‘ -
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7.2, STAN PRAWNY NIERUCHOMOSCI

Dia nietuehamoded gruntowe] niezabudowangj, bgdueej praedmictent wyceny, prowadzona jest przexz ¥ Wydziat Ksigg

Wieczystyeh Sgdu Rejonowego Poznait ~ Srare Miasto w Poznanin, ksisga wieczysta nr PO 1P/00119850/4, tlstatenin -

stanu privwneyo dakonano na podstawle protokofu z bidania ksiggi wieczystej 2z duin 8 wirzednia 2022 roku,

DEIAL [~ (QZNACLENIE NTER UCHOMOSCY)

Polokinie: Poznah , Kotowo, ul. Tyniecke 49, Dzialka 19420, Sad.
Powierzehnia: 991 v,

Nu podstawie opisu i mapy, dok. 11 woiosku ldaKw 1413195,
Witsato diia B styezoia 1996 roka,

Komenatarz do migracjl:

W tanie 4 wjswniono: z mapy 7; w lomie 8 afawniono: Ldzkw. 14131-32/95,
Ostutnd minzer alstusinego ok wylcredlonego wpisy w daoym dzlale: |
DZIAL lsp ~ (SPIS PRAW ZWIAZANY CH Z WLASNOSCIA)

Brak wpisdw.

DZIAL, H - (WEASNOSE)

1. Datnta Mavin Plghy, cdrka Piotea | Maril, PESEL 55070806467

Na podstawic umowy o ezgdeiowy podzial majatku wspdloego Rep A 4212/2018 % dnia 2 sierpnin 2018 Y0kn, 1ot frena
Antkawiak, Poznaty, wmowy majatkows) malzenskio] - rodzielnodei majatkwe] 2 dnia 8 marca 2018 roke i waioslky

LZ KW/EOIPAG02I065TA R/ONT 2 dnia 2 sietpnia 2018 roka,
Whisana dnin 8 pagdriernika 2015 roku,
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DLIAL T =~ (OBCIAZENTA | OGRANICZEN)A)

L. Rodenj wpisy: iy wpis
Tregé wpisu: WZezl0 opzelaefe 2 niemichomaded w Sprawie o sygn, alet Kim 65/22 2 wi losku wicrzycicls  Stanistaw
Rubiszewski, PRSEL 680120 1331

Nu podstawie wazwanin do rapiaty naleznosei Km 65/22 » dnia 23 lutege 2022 roku not, Komomiks Sadowepo pray
Sodzie  Rejonowym  Poznafy .. Grunwald | Jogyce w Poznanin - Bartosgn Guzik, kot 93§ whioski
DZXWIPO1P/A0010764/22400) 2 dnia 23 lutego 2092 roky,

Wpisano dnia 25 kwietnia 2022 vaku,

Przylyezone egzekucie w sprawie o sygn, akt Km 183/32 » waiosku wierzyeieln Energa Qbrit Spolke Akeving 2
stedlziby w Cidatsku, REGON 220415835, KRS 000028091 §

Na podstawic wezwania do zapluty nalesnodei K 183/22 % dnin 29 ezorwea 2022 roku not. Komornika Sydowepo pray
Sadzie Rejonowym Poznaji - Grunwald | Jesyce w Poznaniv Bartosza Gouik, karta 114, postnowienia Koy 183793
z dnin 29 ezerwea 2022 rak not. Komormiks Sydowego pray Sadaie Rejanowyn Pogngfs - Grunveald § Jetyee w
Poznaniu Bartosza Guzik, karta 136 | whiosk DZ.KWIPOII’/'O()038161/22;’0()I #odnio 29 exerwey 2022 ok,
Whisano dnia 25 s etprin 2022 roly,

Przylaczono ogzekucie w sprawie o syg. ekt GKM 39/22 7 wniosky wierzyciela ~ Tomagy Caedzitiaki, PESEL
78030404639

Na podstawie wezwania do zaplaty naleinosei GKM 19/22 » dufa2] lipea 2022 roku not. Komaornika Sydowego pizy
Sydzie Rejonowym Poznaf — Grunwald | Jezyee w Poznaniy Bartosza Guzik, kartz (23, postanowienin GKM 34727 »
dnia 21 fipea 2022 roku not. Komorniks Sadowego pray Sgdzie Rejonowyin Pozman - Crunwald i Joayee w Poznanin
Buarlosza Guzik, karta 125 | whiosku DZ.K.W/.PO11‘/0{1042750/‘22/001 % dnin 21 lipea 2022 roky,

Wiisano duin 25 siorpnia 2022 rokay,

DZIAL V- ArOTER A}

1192 629, 96 alotyeh - hipeleka praymusowa w kwocle sto dziewigédziesigt dwa tysigee sceddsel dwadviescia
dziewigs ziotych 96/100

Numzer wierzytelnogel: |

Wiasytelnose: nulognoge ohjgta decyyy staowigeq podstawe wpisy

Wierzyelel hipotecany: Zaklad Libezpieczen Spofeecznyeh 1 Qddzial w Poznaniy # siedziby w Poznaniu,
REGGN 00001 775600277

Na poidstawie decyzii okvedlajgcej zadhisenie 2037IDZEDZIH0G1085 2 dnia 8 sierpnia 2017 roky waioskn
DZIWIRO LP00074869/10/00, 2 daisr 19 listopada 2019 roky,
Whisano dnia 2 lipsa 2020 rojcy.

2, 186325, 99 vlntyeh — hipoteka praymusows w kwoeie sio oslernduiesigt szegd tysigey trzysta dwndzieseiy pgé
zlotyeh 997100

Numer wiereptolnofel; |

Wierzytelungs: wierzytelnodé = Iytaly nicoplacanyeh siJadek wraz 2 odsotkaimi

Wirrzyetel hipotereny: Zaklnd Ubezpicezen Spoteecznyeh 1 Oddzial w Poznaniv 2 siedziby w Pornaeiy, REGON
O TT5600277

Na podstawie decyzji stwierdzajace] wysokodé zadiuzenin 200371 DZPDZ19/002217 5 flnia 24 podcteiomniin 200 rok
kaeta 51 i wiiosky DZXKW/POLMO0028575/21 001 # dnta 7 maje 2021 roku,
Whpisano dnis 21 czerwea 2021 ruku,

3. 230 953,03 wlotych - hipoleka przymusowa w kwocie dwiedcie ezydziesel tysigey dzlewigdsot Pidziesigr zy zhole
03/100

Numer wierzytelnogels |

Wierzytelnos(: wierzytelnoé 2 tyinhy nigoptagonych skindek wray 2 odsetkami

Tl
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Wierzyciel hipoteczny: Znaklad Ubezpioczef Spoloceznyeh T Odduial w Pozhaniu z siedzibg w Poznaniu,
REGON 60005 775600277

Na podatawie decysil stwierdzajgenj wysokodd zadiugenia 200371 DZPDZ20/000304 2 dnia 12 lutego 2020 rokg, karin

63 i wniasku DZKCW/POIP/O0D2EIT7/21/001 2 dnia 7 lipor 2021 roku,
Wpisano dinia 21 czerwea 202 roku.

4. 85 349, 89 2lotyeh - hipotekn preymusows w kwocie osiemdziesigl pieé tyslgey osiemset crterdziodc] dziewied
zlotych 897100

Numer wierzytelnofei: |

Wiersytelnosé: wieraylelnodt z tytuu nicoplaconyel sldadek wraz 7 odseticami

Wierzyelel hipolecany: Zaklad Uberpicczed Spoleceznyeh 1 Oddzinl w Pomunin » sladzibg w Poxnaniy,
RIECGON 0G001775600277

Na podstawie decyzii stwicrdzafgee] wysokodé zadhizenin 200371 DZPDZ20/000643 # dnin 25 marea 2020 roku, karta
72 1 wiloskn DZKW/POIP/00028578/21/001 2 duia 7 maje 2021 roke.
Wpisane dnia 2 lezerwea 2021 roku,

5. 863 292,46 zlotyeh ~ hipotelat przymusown w kwoele osieimser szedtdziesiat frzy tysiqee dwiedcie dziewieddziesigl
dwa zhote 46/100

Nusnter wierzytelnogel: |

Wierzytelnodd: wietzytelnodé z iyt nicoplaconyeh slkdadele wruz 2 odselkami

Wiergyeiel hipotovzny: Zaldad Ubezpleczet Spolecomych [ Oddziat w Poznaniu z sieduiby w Paznuni,
REGON 0000 1775600277

Nu padstawie docyzji stwierdzajgesj wysokodé zadiuzenia 200371DZPDZ22/000548 # dnin 20 kwietnia 2020 roku,
kavia 102 1 wniosku DZ.KW/POTPO0034627/22/001 ¢ dnia 8 ezerwen 2022 rok,
Wpisane dnia 25 sierpnia 2022 roku,

7.3, PRZEZNACZENIE NIERUCHOMOSCL W PLANIE LAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

Zgodnie 2 miejscowym planom  zagospodarewnnia przestrzennege “Rejon uliy Mieleszynskiei” w Poznaniu
uchwalonym uchwaly nr XXX IX/E78/VITU2020 7 doia § grudnia 2020 roku (pub. w Dz. Urz. Woj, Wikp. ~ vocznik
2620, puz. 10231 z dnia 30 grudnis 2020 roku), deinlke ne 10/20 przeznaczona jest pod zabudows mieszkaniows
jednorodzinng (syrabol 20MN),

Wrycinkowy fragment MPZP
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8, PRZEDSTAWIENIE SPOSORY WYCENY

Zgoduls z an, 150 ygt, 2 ustawy o gospodarce nieruchomoseiami (powolansj w pkt., 5.2.1.) wartohd rynkows olredla
53¢ dla nieruchomoded, kibre 59 lub mogy byé przedmiotem obron,

Zgodnie z ustawy = dnia 21 slerpnla 1997 1, o gospodarce niemchomodciami wirtods rynkews nieruchorodei stanow
szacunkowa kwota, jaky w doiu wyeeny mozia uzyska¢ zi nieruchomods w wansakeji spreodagy wwierane
ma warunkach rynkowyeh porigdzy lupujgeym o sprredajaeym, kidrzy majy Slnowezy zamiar zawarers umawy,
dziatajs 2 roreznaniemn | POStEPUfY tozwainie araz nic 2najdujg sig w syrecji przyusowej,

Prey okresfaniu wartode rynkowsj nieruchomode; uwzglednia slg w szozeudhnodsl Jej rodzng, polofenic, sposth
uzytkownnia, przeznaczenie w migjscowym planis zagospodarowania prevslizonnegn,  stopieh  wyposaZenia
wurzgdzenia infrastiulcry technjezne), stan zagospodarowanio oraz aktuainie ksztallujgee sie ceny na rynku
nieruchanosei,

Przy wyborze podajéoia metody kierowano sie zasaclami okredlopymi w oart. 134 usTawy o gospodaroe
nieruchomodeiomi oraz w Rozporzydzeniu Rady Ministdw w sprawie wyceny niervchomodel | Sporzaduania operatu
szucunkowego (powolanym w PEL 3.2.2.). Zgoduie § 3 ugt L. ww. rozporegdzenia okredlonic wartoded niernchomodei
polegn va okredtaniu wartodol prawa wlasnodel lub inayeh praw do nieruchomosct,  Wartogé tynkowy okredla
sig przy castosowaniu podejéeia pordwoawczepn, dochodewego lub mieszanago,

Podejicie pordwnaweze polega na okredleniv wartode] nferuchomosei przy salozeniu, e wirlost  wyeeniongj
nieruchemodei jest rowna cenie, Jaky uzyskano za nietuchomoded podobng, kidre byly praedmistem ohroty tynkowego,
skorygownne] ze wzgledu na cechy rdanigce te nicruchomodel ustalonsj z uwzglednieniem #mian pozigmu cen
va skutek uplywu czasu, Padejseie to stosuje sie, Jeeli znane sy dame o cenach pieruchomesei podobnyeh
do nieruchomogel wyeenjane;.

Podejicle dochodoe polega ur okredleniy wartodcei nieruchomose! przy znfozeniu, ge mabywen nisrachomoded zaphac
€ niy ceng, kidrej wysakodé uzalesni od przewidywanago  dochodu, joki uzyska 2 nieruchomogei, rownje:
po zainwestawaniv $rodkow linansowyeh. W podejécin dochodowym wartosé rynkows odworswyje nijezedeic)
wystigpuiges zachowania uezestutkdw ynkn, % fexo wepledy pray olreglain warlodei rymkowej niernchomode]
rzeczoznawen postuguie sio typowymi stawken Caynszu, typowymi stopami zwroly, adwzorownje lypowy sprsdh
zrzgdzania i typowe umicjelnosei negocjacyjne,

W poduficiv mivseanym slosuie sig metode pozostidodciowy, metode kosztdw likwidacji albe metode wskagnikbw
szacunkowyeh graniu, Zastosowanie metody pozostalodeiowe] i koszigw tikwidneji do okreslenia warosel rynlowe
wymiga szezegdlowego uzasadnionia w operncie szacunkowym, Mctods wskagnikdw sancunkowych gruniu siosuje 3iy
pray okredlaniy wartadei nisruchomodci przeustaczonych na cele role lub lefne w praypadkn braky Wansakeji
rynkowych,

W przedmiotowym preypacdiu wlaseiwym podejsciem jest podejicie pordwnaweze, Zgodnie § 4. ww. rezpotegezenia
prey stasowanin podejdcia peréwnawezepo koniecznn jest znajomodt cen transakeyinych nicruchomodsi podobnyeh
do nieruchomodei bedgee) przedmiotem wyueny, 8 lakie ceeh tych nieruchomeosci wplyvwajacych na pogion een.

W podejsciu poréwnawezym slosnie sig;

v tnelodg pordwnywania purami,
. melody kerygowania ceny freduig],
. metody analizy statystyczugj rynku,

Metoda pordwmmwania parami ~ pordwitije si¢ nieruchomaodé bedgen presdmistem wycony, kidrej cecly sy znane,
kolgjno 2 nierachomodciami podobnymi, kidre byly przedimiatenm obretn vynkowego 1 dia kidrych zowne sy ceny
lrangakeyjne, waranld zawarcia tansakefi oraz cechy tych nieruchomodai, '

Metoda korsgowania ceny Sreditef - do pordwnania breyjisje ¢o najimnlej kilkanadei nigruchomoge podobnyeh,
ktdre byly praediiiotem obroty rynkowego idin ktbryeh znang gy ceny transakeyjne, warunki zawurciy ransakeji
oraz cechry tych niemchometel, Warlods nieruchomofei bedgce] prasdmioten wyceny okresla sie w drodze korekey
Sredniej ceny niernchomodei podoimych wspdlezynnikami korygujyeyms, uwagledninaey mi rédnice w poszezegdlayeh
ceehach tych nisuehomodci,

i
!
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Metoda anallzy statvsbiesie] sk - prayimuaje si¢ zbidr cen hransskeyinych windciwyeh do okredlenin wartodei
nieruchomodel reprezentatywnych, o kiérych nows w at. 161 ust, 2 ustawy, Wartod¢ nieruchomosel okredla sie prey
uzycin metod stosownnych do rializ statyslycznych,

vialki e 1020

Ungledniafue_charalder vwveeniane) Aicruchomodel, de ohreglanie wortgdel kil wrimty
sslesee poduitele pordwnavcse, mglody korvgowanly geny Sredpief:

¢ ne pordsiawie bazy danych ustalono cechy eynkowe whlywajgee na ceny transakeyjne nistuchomosci,
o okredlono wplyw poszezegoluych cech rynkowyceh na ceny transakeyine niecuchomogel,

dokormiso wyboru najbardaiej podobaych nieruchomodei da nierochomodci wyceniinej,

okredlono cong $redniy ze zbiorm wyscickgjonowanyeh transake]l,

okrefiono zalkres sumy wapdlezynnikow korygujgeyeh juko:

- a B e

v
:

¢ okredlona wartosé rynkowy nleruchomodci wedhug formuty:

P

W = o

gdzie;

Ciy ~ $rednia cena,

W - wielkodd i-tego wapdlezynniks odzwierciedlujyca wplyw dangj eechy ni warlodé nieruchomodsei,
8 - Hezby wspblezymikow odpowiadajgea okregiong) wezedniej liczbje cech rynkowyeh,

£ powierzchnin wyceniangf nicruchomodei.

9 ANALIZA T CHARAKTERYSTYKA RYNKU MERUCHOMOSCT

W ocolu okreslenia wariodel ryokowej nieruchaniode] preeprowadzono analizg lokalhego rynky (rozumianego jako
widrny rynck  nievabudowanyeh  nleruchomode gruntowyeh  przeznaczonych  po zobudowg  mivszkaniows,
zlokalizowmiych w mietele Poznan), Juke ezasookres analizy prryieto dwa lats poprzedzajgee dole wyceny.
Na beulnstym ryilku zanstowano tansakedi, kiérych podstawowe poramsetry stalystyezne zostawiono w tabeli ponizei:

| Sccduia senn tronsakejie (]
| Mediona [z} 77T
| Odebylenie siundacdowe [zbin')
| Wpblozyanik aniomoel
| Min. eena wausakeyina [zlin’]

{ Max, cena transakeyjua [2/m?)

(Cra - Cmin [aim?] T 135643
Licba wansakejifset) 1463

Stedais cena tassakeyiva wyniosla ~ 440 zhim?, pray tzyim odnotowane ceny charakleryzowaly sie Znacznym
wrrzatem; zawieraly sig w praedziale ~ 60 2Hm? do ~ | 360 zlm®, W fym miejscu nalezy zwrdcié uwage na duzy
roze2ul cen trangekeyjnych: najnizeze ceny transakeyine odnosity si¢ do niernchomodei gruntowych pokozonyeh
va obezezach Poznania, przy drogach nieutwardzonych o niekorzystnym wzbrojeniv. Ceny najwyzsze odnosity
siy do nieruchomasel petozonyeh w strefach posrednich wiasta, w petoi wyposazonyek w infrastr letarg 1echniczng,

i
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Wykres: Ceny transakeyjne 1 m? rieruehomose! na amalizowanyin rynky w okresie dwéch pstalnich lat
1600 - B

1400
1200 v .

;
1000 - - ‘

500

cenz transalivying [xf]
™
B2

ey PR TR
g e i A

26 et

b o} -

-
¥

tre 20 w20 syl ked L te2t  paizr w2z map?d ste )2
data transuke)t

W badanyn okrssie obserwowano drobne wahania poziomu cen nienichowmoscl, Stedni trend mi caiguzny okredlony dla
badunej zbiorownso! za pomocy togeasji liniowsj ulesztalownt sle s poziomie delikatnie rosngeym, Ostateczhie, majze
ne uwudze wynikl powysszej analizy, clarakterysiyke rynloy lokalnego i aktualng sytuacje na rynky nitrachomosel,
dokonana korekly cer ze wzgledu na Upiyw ezasy w wysolkodei +),6%.

W zdecydowanej wigkszodet przediniotem obrotn byly dziatki o powierzehni mieszozgee] si¢ w praedziale od 500 m?
do LOG0 Y ich zhier wynidst 39%. Najmnie] transaksii adnofownne whrdd daiatek  duzyel, niiesyezgeych
sie w presdziale od 3000 m? - 6% opotu ransakejl, Zalesnose! e ukaznje ponizszy wyicres.

Wylores: Snukinra zbjory pod wagledem powierzehni dzialki (mY)
505

405 i C

30 S 27% -

0% : : ’
doB0DmM2 500 1000m2 1000- 1500 1500- 2000 2000 3000 powylej 3000
M2 n2 ma2 ma

PoniZszy wykres presdstawia orientacyiny zakres cen transakeyfnych w pisrwotnym zhipue tramsakejf, W pracliczeniy
na 1 m? powisrzehni nnjwyzej cenione byly grunly o mniejszych powierzehniach, najnizef skreflang ceny disrych
dziatel, fest to prosts itestraca ekonomiczuego prawa rzadkosci dobr: im czepnd muiej, tym bardzie] jest priez rynck
porgdane (a zalem wyig cenione). Prayjgta w procesic wyceny gredacin jest nzaleznionn od wENIcownnin
powierzhni dzistek prayietysh da snalizy poréwnawczej, Generalnio, slopniowanie oceny atrybuty apowierzehnia”

15
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must korespondowné ¢ realnymi oczekiwaninmi | preferencjumi kupujgeych, W badanym zbiorze wapalezynoik
kovelacji Pearsona preyjmuje wartost -0,33 co $wiadezy o Srednie] zalegnosel liniowej parmmetow.

Wykres: Zaleznodé ceny 1n® od powierachni dzialii
1600

1m0
1200 . .
Hinr o

HU

:'S

Lz ransakcyina 2]

-
e,

n 0 F{L A By 4003 SRy 13 TN
Powlerzchnia dzfetki (im?}

Po prazeprowadszenin whikliwe analizy zebranych transakeji dokonano eliminacji majzcej na celu wyselekejonowanje
pazyeji charnkteryzufneyeh w vajbardzie) odpowisdni sposob lokalny rynek. Wyeliminowano pozycje, znucznic
odblegajgce pod wegledem przedmiot dokonywanej transakeji budz te, w ktdrych niexnane byly cechy nierchomosei
fub cena transakeyina znaczqeo odbisgala od praecigtych wysigpujasych na ryiku,

Anal

zt zeliranege materiaty ograpiczyla probke de kilkunastu pozycji spetnisjacych ponissze Kryteria;
preedriotem abrota prawg wlasnesed, o T B
nieruclomosci © gblizonych uwarnnkowaniach tokcalizacyjiych,
nieruchamodé preeznaczone pod zabudowe micszkaniows,
transakeje mawnrle w akregie dwoch lal poprzcdzajgoyeh dalg wyceny,

*  powierzchnin dziadki mieszezacn sig w preedzinle od 600 m* do 1400 m?,

* ® 2 O

Dia wybranych w toku analizy niczabudowanych dzintek oszacowuna najwazniejsze miemiki slatystyezie pozwalajace
lepicj opisaé rozpatrywang probe.

JTabely Miornikd stutystyezne

ol ot T 4063
[Medinna |ablee] | 40722
f Odehylenie smndarclw:ﬁ _[;'g.l/mai _?O,EQ
LW zmieanodei (1~ 1Ty
[ Min,cena ransakeyjun et~ | 25,13
,Tyh .ccnahtl";:_nﬁulc.gyilmql[gz{:_’m'*‘]__ SSg,‘)g
' I )

28 |

Sredniu arytmetyezna (%) kegtaliuje sig na poziomie 406 z2tm? pray odehyleniu na pozlomie & 71 wbnd Rozpigtodt cen
(raaksymalna minus minitelng warto$é) wynosi 268 2, Mediana (Me} - dzieli probg na dwie réwne cuegset i
keztattufe sie ng pozfomie 407 wl/m? co oznacsa ieznaczny praewege nleruchomodel o penie powyie] dredniej w
badanynt zbiarse, $rednin powierzehqia niezabudowanych daiatok wynosi okolo 870 m?, Badana zhiorowodd nalezy do
Jedvoraduych, ma eo weknzuje oteryiany wepblezynnik zmiennosci (1. Swiudczy 0 ¢ dobrym doborze maierialy
hadawezego i nieznaczaym zrégnicowsniu analizowanej priby,




E: S "T'A"T iﬁ E‘g [l:l L. u Tl {:J f‘\l WWW.estaTesoiurion.pl

Analizujge powyzsze leansakeje stwiordzona, [ ceny wahafg sig ad ~ 285 2t do ~ 553 2l w praaligieniu na 1 m? #ruttu,
Rozbisimosei spowodowane 39 przede wszysikin praey poszezogding cechy roZnicnjace analizowane nieruchomoded.
Naledy do nich zaliozyd m.in,; lokalizucfg i otoczenie, powisrzchniy dzinlks, uzbrojenie, stan zugospodarownnia lereny §
droge dojazdows, Najwydsze ceny osiggaly nieruchomosdel o dobrej, ezyleine) lokalizacji, zaréwno polodone w
nigdalekiej odieghodei od centram minsta. juk i w poblizu glownyeh cingow komunitacyinveh. Istowe Jest rdwmivg
otaczenie, v wige sqsiedztwo podabnych dziatek § ich intengywnogé zabvdowy, Wplyw na warlogé wieruchomodei ma
opty malng wielkoss dziatki, stwarzaigea modliwosci swobodnego korzystania z nieruchomodel i zabudowanin jej, Wraz
Ze warostems  powierzehni  deinfki ey tunsakeyjne, w o pizeliozenin na I wykazujg \endongjg mlefyey.
Uporaydkowany toren, zniwelowany, bez pozostalode: 0o tawnyeh zabudowsniach to kolejng aspekiy wplywujges na
weetod¢ nieryehomosel. Waznym atrybuter, kidry decydujo o atrakeyinodci donej nieruehomnge Jest dopadny dojazd o
nawierzehii utwardzonej,

Wagi cech rynkowyeh ustalono na podstawie onalizy cen tansakeyjoyels, praferencji habywedw niemchomedci
(wykorzysiujge do tege celyt dane ndeskepnions praez biuea ebraty nigruchomodeiami) ornz whlepnyeh wynikdw budak
przeprowadzonyeh mefedy wywiady bezpodrednioge przez Fsiate Solation, Ostatecznie Bstalono, e o wartodé
nieruchomesel majy wplyw ponissze cechy rynkoyre (odeybuty cenotwdreze), ktdryin przypisano hastgpuiaee wagi:

bs.. Lokalizacia | otoczenie 33%

2. Powierzehnin

Bk e o, it i s aiies, [ — o

" ——————

Lokallzncia pokryws sle w sensie 2naczeniowym 2 pojgeiem polozenia. Mowi o szevszym Rontekdeie posadowienin
hisruchomodei, W zakresie lokalizacji Tozpattywnd nalety przede wzystkim jei atrmkeyinosé rynkowg mi tle rynky
lokalnega, Polagenis przecieine jest to najbardziej ruzpowszechniona lokaltzacja na danym rynky, Rivwyrdznialyen sig
poziumem swojui atrakeyjnose, Praymiotem lokalizacji korzysting] jest wyzazn atrakeyjnodé pbszam. Bedzie (o obsenr
nieobjety sirefy ograniczonego uiyikowania itp.

W rameels igf covhy werddniono EEV Stany: korsywin, prrecizing, nighorswing,

W oparcin o tondencje panujgee ni ynky najleorzystnicl, w odniesieniy do 1 m?, wypadaja nieruchomoel o
vajmnisfsze] powlerzchnd, Jest (o prosty flustrogjy skonomicznepe prawa rzadkoded dobrr i cxenod mnicj. tym
bardzici jest przez rynek podadane (a zalem wyioj cesione), Trayjela w procesie wyceny gradueja jest wealodniong od
méinicowania powierzchni dylalek przyjetych do annlizy pordwnawcezej, Generalnje, slopnivwanie veeny atrybugy
spowierzehnia” musi korespondowad » realnymi eezekivaniami i preferencinmi kupujgeyeh.

W reimach tgf cachy WersBniong trev stany: powierschai meta — pow. do 900 e grednty - pow. povwviei Y00 ne? oy
H00 b2, ofuze— pow, penvidaf 110G m?,

Infrastrakiurn: na najwyssze noty w obszarze tej cechy zashiggg dzialld, ktdre dysponujy faewym dojnzden,
teucigzlivym zaréwno 4 uwagi m ograniczone nalgzenie ruchu kotowepo, Jal 1 obiektywne ceehy techniezne
mawierzehni. Dojazd do nieruchomose; drogami asfaltowymi, bedgeymi w dobrym egdlnym stanic winng sie oecning
jgko korzysiny, Wainym caynnikiem Jest rdwniez uzbrojenie w sisci instalacyjne ~ prod, woda, gz, kanalizacja,
Przeciema inflastrukiura oznace Wystgpowante czgsei medidw w drodze orny dojozd drogami o przocignym slanig
feehnicznym. Nalegy praypomnieé o bezposrednim odniesienin do Ladanego rynku loklnego ~ okngng Si¢ mode, i w
roduyels tejonach na oceng preceigtng zasingiwad bedy daiglki o abieltywnis zroznicowingj infrustrukinrze. Waszelkie
Zs cechy techulezie i organizacyjne dojazdu ornz, uzbrojenia odrd#niajgce a0 nickarzystnie od warunkow typowyeh
{np, ustanowione shuzehnoded) neledy aceniad jako zle

W ramach tef cechy WA rdEnion: tray stany: korzysine, praectytme, nickorsyring

Stan xagospodarowanla: bardzo kareysiy stan pzngczn, 26 leren okieslone] nieruchoniotei Jest zadbany, ogrodyony,
pozbawiony poxostulogei po budowlach juk np, slupy betonows, zilszczone urwardzenie terenu, Netomiast oznaki
panujgeege na niervehomcser geuntowej chaosy, wymagajgee fdodatkowyeh dziatan, obniZijg ocene atryhui, Najgorzej
wypadajy dzialid, na ktoryeh treeba dokonad wybrzeh posadowionych ju obickedw, usungé drzewy i krupwy ome
gruz, zrownet toren, ilp, Na obnizenie wartodel nieruchomedei ma rdwnies wplyw wystepowanie intrastrulcary
przesytowe] bezpodradnio ua parcell, Od wislkodel ingerowania w praestrzef nieruchoniodei uzaleiniony jest w
nasigpnie jef wplyw na wartodd, Ceynnikiem wplywajaeym réwniez nn stan zgospodarewania niertchomoge] 53
wszelkie coraniczenia wystepujgee na deiatee, b w jej otuczeniv, wptywajsce na vgraniczenis wykorzysiania Jei
petnego polenciat,

W ramach lef cochy wyrdsniony drse stang kevevsiny, preecieing, iwiekorysiny.,
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9. OKRESLENYE WARTOSCT RYNKOWEY NIE RUCHOMOSCI

9.1, OKRESLENIE WARTOSCI RYNKOWEY NIERUCHOMOSCT
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Tabeln; Opis mﬂuchmno‘.m 9 nnjwyZseei oenie transakeyinej
Dﬂtsl tl ansaleejl lemik 2020 rok
Loknlizncjn oL oznaﬁ ul, Pm,pzéx

; Povylerzehnia {m?) . S 1i32 m2 ——
- inlrastrvistura - puemqhm

- 380 gagaspodarownnip - korzysiny

: * Cleng tramnkcyum T
. Skoryzowans (2/md) e

Charalderystyka

Na podstawie danych Zawarlyel wtabeli (baza pierachomodel pedobuyeh), obllezona zostala Srednia (Cu) oraz zakres

swiny wpdleaynnikdw karygu uigeych (v, ).
.Srcdnm gen (ransakeyjon Lal/m 11 406 23 i

7 sakcyjnu Jafm? 285 13}
ttansakeying [m?] _.:__ 552 92

Tynkowe “E e, Chmaktcws!yka __

e , Lokahxacjaaotoommc . il’o?nau ul. Tyniecka

2| Powierzohnia d dzintki '§ diin - 991 m? o
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e U B S .
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2 'inle nhumdzmﬂq —_— 0340 o
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[ Stan 7dgaspoclmownnm L2
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Wartodt szacownne; dzintki abliczono zc WO
i
W= Cyux > uxPxk
f==1

gilzie:
G Srodnia cena | m? (i),

Ui~ vearlodet wapblozynnikdw oduwier ciediufgee oceny nieruchomode] w aspekeie ceeh rynkowych,
P~ powierzchnis nieruchomodos (™,

" e

19
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K - rzeczoznawea majatkowy moze zastasowad wepdlozynnik korekeyjny .l w szozegdluych preypadkach, pdy
Nioruchomodé posiada wady [ub zalely wykraczajyce poza cechy rynkows fub gdy wystepuje wyradna zmians
telacli pomigdzy popytem i podaiy, Przedmiotowa nierachomodé e ma zapewnichego bezposredniogo
dostepu do drogi publicznej, W awigzka # powyEszym przyjelo wspélozynaik koryghjgey k" na pozlomie
0,98, kidry uwzglednin ewentualne koszty Zwigzane z ustanowicniem niczbedne] shuiebroge; drogi koniecznej
{obliczony w dalszej czgéel opracowanin).

Win® = 406,23 zbin® x 0,900 x 0,98 = 358,29 zH/im?
W= 991 1in? x 358,29 zhim? = 355 065,30 7
Wi = 335 100 7 (po zaokiyggleniu)

Glreslonn whartndé oferuchomogel gruntowe) nigzabudowane], seplene] w KW nr FOIPAO0119850/4, Jako
przedmiotu prawn whasnoscl, zgodile ze stntem na dalen wizfi lulalne):

) = e e S 4 RN b e § S i A Sy

Wy=35510028 ]

1 N ]
i Slowanle: izysta pleddaesiat piv tysicey sto ztatyeh .

9.2, OKRESLENIE  WYSOKOSCI WSPOLCZYNNIKA KOREKCYINEGO K" W ZWIAYKY
Z BRAKIEM DOSTTPU PRZEDMIOTOWES N ERUCHOMOSCI DO BPROGT PUBLICZNE

Zakres stosowanla sluzebrodei drogi koofecznej skredlono positkufge sie normami zewartyint w dwdch przepisach

prawnyeh:

- rozporzgdzeniu Minista Tfinstruktury 2 doin 12.04.20028 w sprawie warunkéw tochnicznych jakim powinny
wlpowindad budynki 1 fel usytuowanie (tekst jednolity Dz U, 2015 poz. 1422 2 pdén. zm.),
rozporzdzeniv Minists Spraw Wewnetrznych i Adninistracii z diia 24.07.2009r, w sprawic przeciwpozerowego
zaopatrzenia w wodg oraz drdg pozarowych,

Przyjete zatodenie:

- do daalek tndowlsnych orez do budynkéw i urzggdzen z nimi zwigzanyol nalezy zapownis dojécie i dojazd
umozliwinjgey dostgd do drogi publiezne, odpowiednie do przeznaczenia | sposobu ich uZylkowania oroz
wylagan dotyezgeych ochrony przeciwpozarowej, okreslonych w przepisach odrebnych, Szeroko$é jezdui nie
meoze by¢ smnigjsza niz 3 m,

« oslatecznie prayjglo, no pedstawie obmiurdw prayjeto igezng powlerzehni gruntu dziatek nr 10422 1 10712 Zajelych
przoz droge konteczng - 360 m® Daiafki mr 10422 | 10712 w przedmiotowym zekresie slanowiy zgodnie z
obuwigzujaeym MPZP ciggi komunikacyine pleszo-jesdoie symbol | 2K DWys,

Shuzebnost gruntowa wg regulacji zawartych w Kodeksie Cywiloym jest kategorty ogranjczonego prawa VZCLZOWERD
i uslanawicha Jest za stosownym wynagrodzoniem, preyshigujscyin whadciciclow ficruchomodel  obcigzone;,
Wynagrodzenie jest rekampensaly za utrate wartodel nieruchpmodei obeigzone). Kwolowo jest iwae wartosei prawa
shidebrode! pruntowe,

W preyprdku, ady preedmioten wyseny &1 prawa zbywalte, okredleniv padiegs ich warosé rynkown, Przy wycenic
hieruchomosei obeyzone] prownaii niezbywalnymi okresleniy podlega wylgeznic ieh wplyw ny wagrpié rynkowsy
nieruchomotel, Gdy brak jost mozliwoéel okreSlonia wplywu niezhywalnego, vgranlezonogo prawa IZeCZOwWego na
warlodé nieruchomoded, wartosé tego prawe moze byé okredlona popreez uweglednienie kosziow jego uzyskania, w tyin
migdsy intyimi keszldw sporeqd zenis dokumentacji geodezyjne] | sawarcin umowy.

Metodyke akreslania prawa stuzebnoded,

Jezeli pa rynku Jokalnym zaobserwowano trangakeje ustanawisnia ub zhoszenia albo zamiany redoi stusebnogdei
warto§e mozan okiedlié na podstawie analizy wmbw notarialnyeh oraz orzeczed sidowyeh 2 uwzplednieniem
elementdw cenotwirszych wpl yeeajacyeh na wartodé pordwnywalnyeh niervchomosei | praw,

Przy okreflaniu wartodei shidebnofel, wartodé shizebnotei mozna oleeslic jako tédnice pomigdzy  wartoeiy
viotuchomodei bex ustancwione] eluzebnogci | wartodcig ryokowy nieruchomodei 2 ustanowiony shuZebhodely;

Wy =W~ Wy )
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T e i e e e e et e e .

W wartodé prawa shuzebnodel {21
Wy warodd rynkowa nieruchomodet bez ustanowione] shibebnoges [z1]
W2 wartod¢ rynkows niemehomodel z ustanowiong slrzebnodety [24]

Wartodd  shuzebnodei drogowe] stanowi¢ moge iloczyn  powierzchni wykoreystywanego gruniy nieruchomodc)
obcigionej, 2 uwzplednienier innyeh elementaow majgeyeh wplyw na warloge WYCERinmego (rawa,

Okreéleuie tef wartosed nestgpuje wg ponifszege wzom:
We=PxCxK (2}

Ws  warlodé prawa shizebnoge! gruntowe]

P - powicrzchuig, va ktdre] wykon ywane jest prawo slugebnode] [n?]

C -~ warlodé rynkows jednostld powierzehni gruntu nierpchomode| obeigzone) |zi/m?)

K ~wapdteaymnik uwzgledniajgey inne clementy wolywajace na warfodsd SZATOWANBRO prawn

Wartodé wynugrodzenin z tytuiu ustanowienia sluzebnogei powinna byé okreslma jako Swindozonie jednorpzowe,
Tedinak na fyczenis zleceniodawey mozo by okreglons rdwn ez Jako §windozenle okrasowe ()

Wartodé praws sludebnogei {gruntowej osobists]) moze by¢ takie okredlona zarbwne przy zagtosowanin teehniki
kapilallzacji prostoj luby technilel dyskontowaniz sttumieni plenigznyeh (DCE).

Pray zastosownniu techniki DCF (model zmiennyeh dochodbw w ograniczonym cxasie) przekszulceniy podtegnjy
meyszle przeplywy dochody vzyskane 2 podytkéw vasezy wwartoss dochodowy prawa przy uzyelu odpowiednic slopy
dyslcontowaj, Steumieni pisniginyeh w czasie frwania umowy stuzebiodel podanyeh w wielkogcineh biczgoyeh mose
by¢ wzoawann za wintodé Peawn stuzebnodei nieruchomodei,

! 1
W s CF) o e OFy e g o, L 3
T e T eyt “

w kl6rym:

W wartodé prawa sluzebnosed

CF - stramief pienigany dochodu na kanier kolejnego okresy {zwykle rolw), obliczamy jako régnicy {Wp-Wa)

dzic;

Whn warlosé pozytkéw rzecey (naturalnych 1 oywiinyeh w rozimieniv art. 53 Kodeksy cywilnepo)
zstrzeonych dla posiadacza shizebnodei na czas frwania wmowy shizebnoged

Wo wydaiki opeeacyjne zwigzane z wzyskaniom dochadéw % poiytkéw reeczy (m.in, wynikajgee % wnowy
shzebnoded)

L2, v okres rwvaia nmowy shizebnogei (o, lata), W przypadicu stazebpnoge osubisiej natezy nwrgledni¢ wiek
asaby, na rzecz kidrej ustanowiony o by¢ smzebnodé (styel okres trwania shuzebnodei die petyzob
obliczeniowych przyjnnemy jako pravedopodobing dfugosdé Zyeia osohy okreslone] phei i okreflonego wieky
potuwang np, przez GUS)

v stopa dyskonlowa

Przy zastosowaniu technilki kapitalizacii prostej {modal stalych dochoddw w OEIAMCZONYM cxasie):

W= 7Y - ()

w ktbrym:

Wy wariofé praven sluzebnodet

D - dochéd medliwy do uzyskania z nteruchormodei (Jub joj vzpded) oboigzone] shusebnoteiy
R~ stopa kapitalizucyi

1 - ilodé lal. ny kibre uslanowions stuzobnodé

pray czym, gdy o~ e (model stalych dachodéw w nieograniczonym czasie) == W = {5
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W praypadku okredlania wartosel prawa sludebnodel ocenie nie podlega wybeznie ezgié nicruchomodel, na kidrej
jest lub bedzie ustanowlons shuzebnodé lecx okredla wiellkodé utraty wartodod calej nivmchomodel obrlgzonej,
Stazebuose gruntowa zostaje nstanowions za wyhagtodzeniem, a nis za odszkodownniem (Swiadezonie ekwiwalenme,
pelni lunkeje ceny i ma chavakler obligneji realie)), Wynagrodzenie z tylutu ustanowienin shagebnofei powime byé
okredlone jako $wiadezenie jednorazowe, mozlisve jest jednak wynagrodzenie w formie fwiadezed clcresowyeh,

Wartodé stuzebnodei pruntowej ossagowano juko_funkele warlodel rynkowei geuan, wkibrem . siuzebnosé bedzie
wykonywang, W Ly cetu w) kopzystano zalednodé:
Ws =P s Cx K, wktdraj;

Ws - wartodé praws shizebnadei

P - powierzzimia gruntu zajetego na droge [m?)

C - wartodé rynkewa jednosiid powierzehni grunty nieruchomodgc obeigiong)

K - wspélezynnik uwzglgdninjyey inng elementy wplywijgee na warlo§é saacowanogo prawa (inp. czy z drogi objglej
shikebnodeiy korzysta tylko windciciel nleruchomoge whadngeej czy rowniex wiladeiciel nieruchomotei obeigone|
oraz inne usoby, jaka jost cagstotliwodé przejazdu § przochody, tadzaj pojanddw korzystajacych z drogl, cxy WYSTOpuj i
kosaly awiyzane 2 utrzymaniem drogi, Jukie wysigpuig tciggliwosei spowodownne wykenywaniem shizebnogei, itp.).
Warlodc tego wspdtezynnike moze winosid od 0 do |,

Ustalenie wielkodei powizrzehni P - 340 m?

Warto#¢ rynkows | m? gruntu C ustulono na podstawie analizy rynku na poziomic Wt = 150 o fm?

Ustalenic wartofel wspblezyunika K,

Sposdb korzystania z nieruchomodel:

- czeslotiwosé niska,

- ucigzliwadel spowodowsne wykonywaniem siudehnosdes mogzg Wystapic, ale przyjelo ne poziomic praecigtoym,

< koszty rwigeane 7 ulraymaniem drogi: Preyiglo, #e koszty ewigzane z utrzymaniem drogi obelyzad bedy wlsdeiciela
nisruchomodcl obeigzone,

Majge na uwadse powyzsze wepdlezyanik K vstalono na peziomie 1.

Wartodé stuzebnosei;

W= 150 2?8 360 m* x 0,0 - 5400

Ws 5400 zt {po zavkryglenin)

Prawdapotobua warteel sluiebnotel gruntoswve} polegajnen na pravle praejazdu i przechodu praez dutaiki ny
/22 110112, ustanewlone) na reece kazdoczesnego wiadeiciels nieruchomodel zapisanc| w kslodze wieerystej nr
POIPAOI1Y8S(/4: ’

| W =5 400 71

I
i
i
i stownle: pigd Iyseoy ctorystaztotyeh |

Po.puzeprowadzonyeh powygel obliezeninch przyieto wysokodd wspalezynnika korekeyfnepo 5 nu poziomic k = 0.08.

Opracowanie;

)
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11, WYNIK KONCOWY - WNIOSKI TUZASADNIENIA

Olkroflonn warto§é nigruchomagel grurlowaj niezabndowsnef, zaplsine w KW nr POIRIO0T198504, Jako
preedmlotu prawn wlasnofel, zgodnte ze stanem na dzief wizjl lokamng];

355100 z1

stowule: brzysin Pigédziesigl pigt [ysigey sto wlotych

- Ckreflons warlo$é nierychomogel wajduje sig w Srednim preedziale jeki zmotowano w obroeie tego typy
nierushomoéeiami na lokalmym rynky,

12, KLAUZULE T ZASTRZLZENIA

+  Ninfejsze opracowanie nie mose byé wykorsystywane dla innych coléw jak okeeslone w JE:

- Operatszusunkowy wykonano w vaterech fednobrzmigeych oprneowaniach,

- Opevat szpoonkowy sporegdzono zgodnie z akivalnie abowinzujacymi praepisumi prawa.

- Wyeeniafgey nis blerse odpowiedzialnodei 2a wiarygodnpéd dostarezonyeh i pozyskanych dokumentaw.

- Oszacowans warfogs rynkowa jest wolna od wezelkicl podalldw | aplat, a w szezogbinosel od podalky VAT,

= Do ovlivzeh wykorzysteno arkusy kaikulacyiny Jxcel, ewentualne niedeistotol w obliezentach wynikajy
z doldadnodel zaokeggten.

- Wawigzaniv do wyraku SN z dnia 3.04.2012r. (sygn. TICSK 369/ 1} w operacie szcunkowym aie ujawaigng
danych identyfkujacyoh niervehomode Przyigte pordwnawesne, ktérych wjnwnienie wheaczs w sltrg zasirzesony
tafemnicy zawodlowy rzecroznawey,

- Wykorzystane i uwzglednione w operacie szrcunkowyin wizyatkis udostgpnions dokamenty, dokumenty
wykorzystane oa polrzeby ninfefsze] opinit stanowig zalqezniki do nindefszego opracowaniy,

Opis i oeana stany technicaneao nis stangwiy ekspertyzy techiticznej,

13, ZALACZNIKI

Zal. nr ), Mapa lokalizacii objekiw.

Zal. or 2. Prolokéd = hadapia ksical wioezystej nr PO1P/O0T 19850/4 2 duin 8 wrzpénia 2022 roku.
Zudonr 3. Wypis 7 rejesien gruntéw 2 duia 12 gierpuia 2022 roku,

Zil. or 4, Mapa zasadnjeza,

Zak nr 5, Polisy ubezpicezeniows,
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PROTOKOF,
4 BADANIA XSIEGI WIECZYSTES PO1P/00119850/4
PROWADZONEY PRZEZ,
SAD REJONOWY POZNAR STARE MIASTO
WYDZIAY, VI KSIAG WIRCZYSTYCH

DZIAL 1~ (OZNACZENIE NIER UCHOMOSECT)

Polodenier Poznad , Rotowo, 1l Tyniecka 49, Dziatka 16/20, Sad.
Powierzehnia: 991 m2,

Mn podstawle opisy | mapy, dok. I i wniosky IdzKw 1413183,
Wpisano dniz & stycznia 1956 rolay,

Komenatarz do migracji:
W lamis 4 ujawniono; 2 mapy 7, wlamie 8 ujawniono; Ldukw, 14131.3205;
Ostatn? numer aktunliego lub wykreSlonego wpisy w dunym dedale: |

DZYAL Tsp - (SPIS PRAW IWIATANYCH 7 WLASNOSCIA)
Brak wpisdw,

DZIAL 1L (WLASNOSCG)

o Danutn Mazia Plgla, cérka Piot i Marii, PESEL 55070806467

Na podstawie amowy o czedciowy poczisl majatkeu wspdinego Rep A 4212/2018 % dnia 2 sierpoia 2018 rokw, not, Trena
Antkowlak, Pozngh, vmowy tajatkowe] matzedskiej - rodzielnoge) majglkwej z dida 8 wmaren 2018 rofu i wiiosky
DZ.KW/PO LP/OD0230657/18/001 5 duia 2 sierpnia 2018 roky.

Wpizeno dnin 8 paddzierniks 2015 roky,

DZIAL 111 (OBCIAZENIA I OGRANICZENIA)

1. Rodza} wpisu: inny wpis
Trusé wplsu: weznxolo egzekucie # nieruchomatei w Sprawie o sygn, akt K 65/22 z wiiosku wicrzycicla — Stanistaw
Rubiszewski, PESEL 6801261331

Na podstawic wezwania do zaphaty naleznotel Km 6502 7 duja 23 hutego 2022 roku not, Komornika Syduwego przy
dadzis  Rojonowym  Pozpan -~ Grunwald | Jeryee w Poznanin  Barlogza Cuzik, karia 93 | wijpsku
DZIKWPOIPAD010764/22/001 2 duja 23 lutego 2022 roicy,

Whpisano dnin 235 kwietnia 2022 roky,

Pzylqezonn epzelucje w sprawie o sypn, okt Km 183/22 v wiitsku wietzyciela Bnerga Obrdt Spolks Akeyjng 2
siecziby w Gdofisku, REGON 2204 8835, KRS 0000280016

Na podstawie wezwania do zaploty naleznoei Km 183/22 2 duia 29 czerwor 2022 roku not, Komomika Sadoweyn prey
Sadzio Refonvwym Poznai - Grunwald i Jedyce w Pozaaniy Bartosza Guzik, karta 114, postanowienin Kin 183/22
z dnla 29 czerwoa 2022 roku not. Komothika Sgdowego prey Saduie Rejonowynt Poznah - Granwald i Jesyce w
Poznuniu Barlosen Guzik, karma 116 | wiioskn DZEWAOLE00038161/22/000 % dnia 29 czerwen 2022 rokn,
Wpisano dnin 25 sierpnis 2022 roku.

Przylyezone epzekucje w sprawie o sygn, ald GKM 39/92 » wniosky wiersycicla  Tomasz Cardzinski, PRSEL
78330404639

Ni podstwwie wezwanig do zaplaty nalednosel GRM 39/22 4 dnia21 Hpea 2022 rokn aol, Komarniky Sgdowepy Priy
Sydzic Rejonowym Poznst - Grunwald § Jezyee w Poznaniu Bartogza Gudk, karts 123, postanowienia GKM 39422 %
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duix 21 lipea 2022 roku nol. Komornika Sgdowego przy Sadzie Rejonowym Poznaf - Grunwald § Jedvee w Pounaniu
Bartosza Guatk, kacta 125 | woiosku DEIKCW/PO LP/ON04ZT50/22/001 2 dnia 21 lipes 2022 rok,
Wpisuno dnia 25 sierpnia 2022 roku,

DZIAL 1V~ (HIFOTEKA)

1, 192 629, 96 zlotyeh ~ hipolcka przymusowa w kwoeie sto dziewigédzieslyl dwa tysigee szefisel dwadziescln
dziewied zholycl Y6/100

tnrmer wieezytelnofel: |

Wicrzytelno$é: naleznodé ubjpta decyz)y staowigey podstawe wyisu

Wlersyelel hipoteezny: Zakded Ubezpieczed Spoteceznych T Oddzia) w Pownanin z slodziby w Pomaniu,
REGON 00001 775600277

Na puodstawie decyzji okredlajgee zadhuenie 290371DZPDZIT/001085 = duia 8 sterpnia 2017 roku i waiosky
DZ WO 0/AA0074869/19/00] £ dnia 19 Histopada 2019 roku.
Wpisano dnia 2 lipea 2020 roku,

1. §86 325, 19 «lotych - hipotela przyrmusowa w lwocie sto osiemdzissigt szesé tysigey (mysta dwadziesein pieé
wtotyeh 99100

Numer wiersytelnnéel: 1

Wierzyteinodé: wierzylolnodé 2 lytudu nicaplacanych sktadek wraz z odsetkumi

Wicrgyciel hipeteczny: Zaktad Ubezpicezen Spoteccznyeh | Oddzinl w Poznaniu z sisdzibg w Poznaniu, REGON
(0001775600277

Na podsinwie decyzji stwisrdenjgee] wysokoesdt zadbuzenia 20037 IDZPDZ19/002217 2 dinia 24 pazdziernika 2019 roky
karta 53 1 wninsku DZ.KWPQ PAON02RS75/21/001 #  dnia T maja 2021 raku,
Whpisano tlnin 21 ezerwea 2021 roku,

3. 230 953.03 vlotych ~ hipoteka przymnsows w kwocie dwiedcie tzydziesel lysigey dziewigésel pigtdziesiat trzy zlote
03160 '

Nunter wierzytelnodei: §

Wierzytelnodét wierzylelnodé 7 tytudu nicoplaconych skiadek wraz 7 odsetkani

Wictzyeiel hipoteczny: Zaklad Ubezpleczed Spoleccznyeh 1T Oddaial w Pozuaniv z sisdziby w Pozaniv,
REGON 0001775000277

Na podsiawic deeveji stwierdaujgoe] wysokodé zadhizenia 29037 DZPDZ20A00304 = dnia 12 lutego 2070 rolu, karta
&3 1 woioski DZKW/BO1PA0028577/21M01 = duia 7 lipes 2021 roku,
Wiisano doia 21 czerwea 2021 roku,

4. 85 849, 89 zlotych - hipotcka przymmusowa w kwocic osiemdziesigt pig tysicey osiemset caterdzicgei dziewipd
zhotyeh §9/100

Numer wlerzytelnosdel: 1

Wierzyielnogé: wisrzytelnodé 7 tytulu nieoptaconyel skladek wraz 2 odseticami

Wierzyelel  hipotevany: Zoklad Ubespicczen Spotecovaych T Oddzisl w Poznasiv z siedzibn w Pozmaniu,
REGON 00001 775600277 )

Nu podsirwic decyzii stwiordzajyee] wysokost zadfuzenia 20037 FDZPDZ20/000643 2 duiy 25 marca 2020 roku, karta
T2 i waiosku DZKW/POTPA0028578/21/001 z dnia 7 maja 2021 1ok,
Whpisuno dnin 2 lezerwea 2021 roku,

5, 863 292,46 wotyeh — hipoleka preymusowa w kwocte osientsel szebédriesiat trzy (ysigee dwiedele dulewieddziesial
dwa zdote 46/100 '

Numor wierzytelnofel: |

Wilerzytelnuiés wiergytelnodé « tymdu misoplaconyeh skiadek wraz 2 odyetkami

Wierzyclel hipatecany: Zaklad Ubczpicezen Spoteceznych 1 Oddzinl w Poznmyin 2 siedziba w Poznania
REGON 0000775600277 ' '
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My podstawic deoyzj stwisrdzajqce; wysolcodé zactuzenia 290371 DZPDZ22/000548 = dnia 20 kwielnia 2020 roky,
karte 102 i wnicaku DZICW/PO S PAOGO34627/22/001 2 dia 8 cuprwon 2022 yokin
Whiseno dnis 25 slerpnia 2022 roku,

Datn badania;
8 wizednia 2022 roky
godz, 15%

Protoidl sporggdzone na poadstawie welsdu do Contralnej Bazy Danych Ksing Wieezystych poprzez padsysiem dostepy
2e strony Ministerstwa Sprawiedliwodcd, .
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