ANEKS NR 1
DO OPERATU SZACUNKOWEGO

dot. okreslenia wartosci rynkowej prawa wlasnosci
nieruchomosci gruntowych niezabudowanych
obejmujacych dzialki ewid. nr 36/5, 36/6, 36/7, 36/8, 36/9
oraz nieruchomosci gruntowej zabudowane;j
obejmujgcej dziatke ewid. nr 36/10
potozonych w Poznaniu przy ul. Minikowo
powiat M. Poznan, wojewddztwo wielkopolskie

Autor:

Aneta Dembska rzeczoznawca majatkowy, $wiadectwo nadania uprawnien zawodowych nr 5667 w zakresie
szacowania nieruchomosci wydane przez Ministra Transportu, Budownictwa i Gospodarki Morskiej

Poznan, dn. 17.05.2021r.



Klauzula: Integralng cze$cig niniejszego aneksu nr 1 jest operat szacunkowy z dnia 25.02.2021r.

Aneks sporzadza si¢ w zwigzku z uwagami Sadu w sprawie brakéw w zlozomym do akt opisie
i oszacowaniu nieruchomosei wehodzacych w sklad masy upadlosci, polegajacych na nieuwzgl¢dnieniu
wszystkich wymogéw okreSlonych przepisem art. 319 ust. 2-4 prawa upadloSciowego w zw. z art. 320
ust. 3 p.u., w szczegllnosci poprzez:

1} uzupelnienie opisu nieruchomosci i okreslenie praw oraz obcigzen z nimi zwigzanych,
2) w przypadku skiadnikéw obcigzonych prawami, o ktorych mowa w art. 319 ust. 4 p.u. — uzupetnienie ich
oszacowania i oddzielne wskazanie, ktore z tych praw pozostaja w mocy po sprzedazy, a takze ich wartosci
oraz wartodci skladnikéw nimi obcigzonych oraz stosunek wartodci poszcezegllnych skladnikow
obcigZzonych do warto$ei masy upadtosci

W operacie szacunkowym z dnia 25.02.2021r. rzeczoznawca majatkowy odniést sig do zapiséw powyzszych
art. wskazanych przez Sad, ktore przedstawiono ponizej:

Uzupelnia sig zapis:

W powolaniu na: Akt notarialny — umowa o czesciowy podzial majgthu wspélnego malzonkéw — sporzqdzony
przez notariusza Olafa Peretiatkowicza Kancelarii Notarialnej w Poznaniu w dniu 12.05.2014 r., (wpis
wspolwlasnosci w Ksigdze Wieczystej nr PO2P/00211266/5) dla kazdej z wycenianych nieruchomosei, ktéra
posiada posredni dostgp do drogi publicznej (tj. dziatki ewid. nr 36/5, 36/6, 36/7 i 36/8) w oszacowanej
wartoéci rynkowej zawarta jest réwniez warto$¢ udziahn w drodze wewnetrznej nr 36/11 (1/8 cz.) — wartosé
laczna. Kazda nieruchomo$¢ winna mie¢ zapewniony dostgp do drogi publicznej. Wobec czego, wartosci
udzialow w drodze wewnetrznej nie zostaly odrgbnie oszacowane.

Zgodnie z zapisami art. 319 ust. 2-4 Ustawy z dnia 28 lutego 2003 r. Prawo upadlosciowe (Dz. U. 2020r.,
poz. 2320):

Art. 319,

2. Opis przedsighiorstwa powinien okreslaé w szczegOlnoscei przedmiot dziatalnosci przedsigbiorstwa,
nieruchomoéci wchodzace w jego skiad, ich obszar oraz oznaczenie ksiggi wieczystej lub zbioru dokumentdw,
inne $rodki trwale, stwierdzone prawa, a takze obcigZenia.

3. W oszacowaniu nalezy odrebnie podaé wartos¢ przedsigbiorstwa w caltosci oraz jego zorganizowanych
czesc, jezeli moga by¢ wydzielone do sprzedazy.

4. Jezeli skladniki przedsicbiorstwa sg obcigzone hipoteka, zastawem, zastawem rejestrowym, zastawem
skarbowym, hipoteka morska lub innymi prawami i skutkami ujawnienia praw i roszczefi osobistych,
w oszacowaniu nalezy oddzielnie podaé, ktére z tych praw pozostajg w mocy po sprzedazy, a takze ich
wartoéé oraz warto$é skladnikéow nimi obcigzonych oraz stosunek wartoéci poszczegélnych skladnikow
obcigzonych do wartodci przedsigbiorstwa.

Wyjasnienie:

Na wyrazne zlecenie, rzeczoznawca majatkowy w operacie szacunkowym sporzadzonym w dniu 25.02.2021r.
oszacowat warto§é rynkowg prawa whasnosei nieruchomosei gruntowych niezabudowanych, obejmujacych
dziatki ewid. ozn. nr 36/5, 36/6, 36/7, 36/8, 36/9 oraz nieruchomosci gruntowej zabudowanej budynkiem
mieszkalnym, obejmujacej dziatkg ewid. ozn. nr 36/10, polozonych w Poznaniu przy ul. Minikowo 2A.
Wobec czego, ziecenie nie obejmowalo wyceny przedsigbiorstwa.




Zgodnie z zapisami w dziale I Ksigg Wieczystych przedmiotowych nieruchomosci, ustanowiono prawo
nieodpfatnego uzytkowania nieruchomosdci stanowigcej dziatkg ewid. nr 36/11 (Ksigga Wieczysta
nr PO2P/00211266/5) na rzecz spokki pod firmg AQUANET S.A. oraz ustanowiono stuzebno$é gruntowg na
rzecz nieruchomosci wladnacej ozn. nr 63/2 (Ksigga Wieczysta nr PO2P/00158916/7) — obecnie wlascicielem
jest Spotka ENEA S.A. Zbadano, ze nicruchomodé wiladnaca nie jest polozona w najbliZszym sgsiedztwie
wycenianych nieruchomosci.

Wobec powyzszego, prawo uZytkowania nieruchomosci oraz stuzebnoéé ujawniona w Ksiggach Wieczystych
przedmiotowych nieruchomosei nie wplywaja na_ich wartosci rynkowe, zatem nie zostajg uwzglednione
W wycenie.

Powyzsze zapisy zamieszczono na stronie 3 niniejszego aneksu do operatu szacunkowego.

1. na.:rzéc:z':_ shbikl'boé firma, AQUANET SA. z sledziba W Poznaniu lub jej
.'.t‘na"é:té‘b'c:_ﬁw prawnych — prawo' nieodplatnego utytkowania nieruchomoscl
stanow;ace; g déiél_ke; '; numer 3611 objetej ksigga wieczysta KW NR
-PbiP)ﬂOzﬂZBBI.‘; opisanej blize] w §1. niniejszego akiu, W 2aKreSin: w—mr--

a, lo.kal'izacji projektowanego wodociaguy i kanalu sanitarnego, ~m——=r—remr—e

b, przesytu wody i odprowadzania sciekdw bylowa-gospodarczych.——-—»-»T -----

c. dostepu do dziatki numer 36/11 w celu dakonywania przegladu, remontow |
wymiany’ pi-zebiegajacego przez dzialkke numer 36/11 uzbrojenia, w tym
rownlez prawa wjazdu na wyzej wskazang dzialke ciezkim sprzgtem, celem

. wykonywania czynnosci gksploatacyjnej,- :
2. na rzecz katdoczesnego wiasciclela {obecnie jest to spotka pod firmg ENEA
$.A. 2 siedzibg w Poznaniu) pieruchomodci polozonej w Poznaniu, gmina
Poznafi, cbreb Starcleka, ulica Minikowo, powial Poznai, wojewddztwo
wielkopolskie, stanowiace] dziatke numer 63/2, tereny przemysiowe, ©
obszarze 42 m? (czterdziesci dwa metry kwadratowe), ktdra to objgta jest
kalega wieczysta KW NR -PO2P/00158916/7, prowadzong pr2ez Sad
Rejonowy w Poznaniu Wydzlat XIV Kslag Wieczystych, nieodplatne ina czas
eksploatacji kablowych linii elektroonergelycznych prawo stuzebnosci
gruntowelj, polegajace} na prawie do korzystania z dzielki numer 36/M1 obielej
kslegg wieczysta KW NR PO2P/002141266/5 opisanej powyze} w §t.
niniejszego  akiuy, polegajace  na pobudowaniu kablowych  linii
slekiroenergelycznych, a takie umoziiwianiu swobodnego prawa wiazdu i
przechodu w celu ich rozbudowy, wykonania remontw, napraw awaryjnych i

konserwatorskich  kablowych linii eleklroenergetycznych na dziatce wyie)

e

opisang], ---

Zrédio: Akt notarialny — o$wiadczenie o ustanowieniu prawa uzytkowania oraz stuzebnosci gruntowej — sporzqdzony
przez notariusza Olafa Peretiatkowicza Kancelarii Notarialnej w Poznaniu w dnin 16.02.2007r., nr Rep A 1577/2007.

Ponadto, w dziale IV Ksigg Wieczystych przedmiotowych nieruchomosci widnieja wpisy hipotek. W Polskim
prawie cywilnym nie ma przepiséw zakazujgcych zbywania nieruchomosci obeigzonych hipoteka. Wobec
powyiszego, hipoteka nie wplywa na warto$¢ rynkowa nieruchomosci, a jedynie na jej ceng.




Zgodnie z zapisami art. 320 ust. 3 Ustawy z dnia 28 lutego 2003 r. Prawo upadtosciowe (Dz. U. 2020r.,
poz. 2320):

Art. 320.
3. Przy sprzedazy nieruchomosci, prawa uzytkowania wieczystego, spéldzielczego wlasnosciowego prawa do

lokalu oraz statku morskiego wpisanego do rejestru okretowego przepisy art. 317 ust. 3 i art. 319 stosuje si¢
odpowiednio.

Art. 317.
3. Z chwilg zawiadomienia sadu, sadu polubownego lub organu prowadzacego postgpowanie administracyjne

o nabyciu przedsiebiorstwa upadiego, nabywca przedsigbiorstwa wstepuje z mocy prawa w miejsce upadiego
lub syndyka do postgpowan cywilnych, administracyjnych, sadowo-administracyjnych oraz przed sgdami
polubownymi, dotyczacych przedsigbiorstwa lub jego sktadnikow, bez zezwolenia strony przeciwne;.

Tres¢é Art. 319 przytoczono powyzej.

Wyjasnienie:

Rzeczoznawca majatkowy zgodnie ze zleceniem Zlecajagcego wyceng, oszacowal wartos¢ rynkowg prawa
wiasnosci nieruchomoéci, a zatem przedmiotem wyceny nie byla wycena przedsigbiorstwa.

Zastrzeienia i klauzule

° Aneks do operatu sporzgdzono zgodnie z aktualnie obowigzujgcymi przepisami prawa.

° Aneks do operatu moze by¢ wykorzystywany wytacznie w celu w jakim zostat sporzadzony.

° Stosownie do ustawy o gospodarce nieruchomosciami rzeczoznawca majatkowy nie ponosi
odpowiedzialnosci za wykorzystanie aneksu bez jego zgody do innego celu, niz cel dla ktérego zostat
sporzadzony.

e Stosownie do art. 156 ust. 3 ustawy o gospodarce nieruchomosciami operat szacunkowy (wraz z

aneksem) moze by¢ wykorzystany do celu, dla ktérego zostat sporzadzony, przez okres 12 miesigey
od daty jego sporzadzenia, chyba, ze wystapity zmiany uwarunkowain prawnych lub istotne zmiany
innych czynnikéw wplywajacych na wartos¢.

o Wyklucza sie odpowiedzialnos¢ wobec osob trzecich, w szczegodlnosci z tytulu wykorzystania
operatu wraz z aneksem w innym celu, anizeli zostal on sporzadzony.



