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REGULAMIN

sprzedazy sktadnikéw masy sanacyjnej spotki pod firma

KWIATKOWSKI Sp. z 0.0. w restrukturyzacji z siedzibg w Lwéwku

81
Przedmiot sprzedazy

1. Przedmiotem sprzedazy sg sktadniki masy sanacyjnej spotki pod firmg KWIATKOWSKI Sp. z 0.0. w

restrukturyzacji z siedzibg w Lwowku, okreslone ponizej:

a) prawo wtasnosci nieruchomosci gruntowej o powierzchni:2,6546 ha, potozonej w miejscowosci
Gronsko, na ktdrg sktadajg sie dziatki o numerach ewidencyjnych: 24/1, 24/2, 24/3, 24/4, 24/7,
24/8,24/9, 24/10, 24/11, 24/12, dla ktdrej Sad Rejonowy w Nowym Tomyslu prowadzi ksiege
wieczystg o numerze PO1N/00034244/1,

b) prawo wtasnosci nieruchomosci gruntowej o powierzchni: 4,3500 ha, potozonej w
miejscowosci Gronsko, na ktdrg sktadaja sie dziatki o numerach ewidencyjnych: 439, 440, 441,
442, 444, dla ktérej Sad Rejonowy w Nowym Tomyslu prowadzi ksiege wieczysta o numerze
PO1N/00038483/6 oraz PO1N/00009423/6,

c) prawo wtasnosci nieruchomosci gruntowej o powierzchni 10,4930 ha, potozonej w
miejscowosci Pniewy oraz Chetmno-Jakubowo, na ktdrg sktadajg sie dziatki o numerach
ewidencyjnych: 1904 i 219/4, dla ktérej Sad Rejonowy w Szamotutach prowadzi ksiege
wieczystg o numerze PO1A/00051682/5 oraz PO1N/00051683/2,

ktdre stanowig trzy kompleksy nieruchomosci opisane w tabeli w § 3 oraz w Memorandum

Informacyjnym dostepnym na portalu www.dgakancelaria.pl.
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§2
Podstawy prawne sprzedazy

1. Sprzedaz prowadzona jest na podstawie art. 323 ustawy z dnia 15 maja 2015 roku Prawo
restrukturyzacyjne (sprzedaz w trybie egzekucyjnym).

2. Zgodnie z trescig art. 323 ustawy z dnia 15 maja 2015 roku Prawo restrukturyzacyjne ustalone na
podstawie niniejszego Regulaminu parametry umow sprzedazy, dla swej waznosci, zatwierdzone
beda musiaty zostaé przez Sedziego — komisarza ustanowionego w postepowaniu sanacyjnym
prowadzonym wzgledem spétki pod firmg KWIATKOWSKI Sp. z 0.0.. w restrukturyzacji w Lwéwku.

3. Postanowieniem z dnia 23 czerwca 2020 r. Sedzia-Komisarz okre$lita warunki zbycia nieruchomosci

wskazanych w §1 i §3.

§3

Cena minimalna oraz wymogi oferty

1. Minimalna oferta zakupu sktadnikéw okreslonych w § 1 ust. 1 nie moze by¢ nizsza niz 60% wartosci
wynikajgcej z oszacowania poszczegdlnych sktadnikdw w spisie inwentarza KWIATKOWSKI Sp. z 0.0.

w restrukturyzacji. Na przedmiot sprzedazy sktadnikdéw okreslonych w § 1 ust. 1 sktadaja sie:

Podatek

Grupa skiadnikow Wartos$¢ oszacowania
VAT

— nieruchomos¢ gruntowa o powierzchni 2,6546 ha,
pofozona w miejscowosci Gronsko, teren rolno- 576.600,00 zt W
przemystowy (KW: PO1N/00034244/1)

— nieruchomos¢ gruntowa o powierzchni 3,5300 ha,
potozona w miejscowosci Grorisko, teren rolno- 766.760,00 zt 23%
przemystowy(KW:PO1N/00038483/6)

— nieruchomos¢ gruntowa o powierzchni 0,8200 ha,
potozona w miejscowosci Grorisko, teren rolno- 212.640,00 zt W
przemystowy(PO1N/00009423/6)

— nieruchomos$¢ gruntowa o powierzchni 10,4930 ha,
potozona w miejscowosci Pniewy oraz Chetmno-
Jakubowo, przeznaczenie terenu w MPZP — 3.769.800,00 zt 23 %
dziatalno$¢ gospodarcza (KW:PO1A/00051682/5
oraz PO1A/00051683/2)

RAZEM 5.325.800,00




Szczegdétowe informacje o sktadnikach majgtku przeznaczonych do sprzedazy znajdujg sie w

Memorandum Informacyjnym znajdujgcym sie na portalu www.dgakancelaria.pl/postepowania/

restrukturyzacyjne/kwiatkowski.

2. Cena sprzedazy powiekszona zostanie o nalezny podatek od towardw i ustug lub czynnosci
cywilnoprawnych, w zaleznosci od ustalonej kwalifikacji podatkowej przedmiotéw sprzedazy.

3. Bezwarunkowe oferty nalezy sktadaé do dnia 21 maja (piatek) 2021 roku, godz. 13.00 w siedzibie
Zarzadcy spotki pod firmg KWIATKOWSKI Sp. z o.0.. w restrukturyzacji - DGA Kancelaria
Restrukturyzacji i Upadtosci S.A., ul. Towarowa 37, lll pietro, 61 — 896 Poznan.

4. Decydujaca jest data i godzina wptywu oferty do Zarzadcy. Oferta, ktéra wptyneta do Zarzadcy po
terminie okreslonym w ust. 3 powyzej nie bedzie rozpatrywana. Oferty zostang otwarte w dniu 21
maja o godzinie 13:15. Ceny wskazane w ofertach nie zostang ujawnione.

5. Oferta wraz z wymaganymi dokumentami powinna by¢ umieszczona w zamknietej kopercie, ktérg
nalezy umiesci¢ w drugiej, wiekszej kopercie. Kazda z tych kopert powinna byé zaadresowana do
Zarzadcy wraz z dopiskiem: ,NIE OTWIERAC — OFERTA w postepowaniu sanacyjnym KWIATKOWSKI
Sp. z 0.0 . w restrukturyzacji” i zawiera¢ doktadne oznaczenie sktadajgcego oferte.

6. Oferta sporzadzona w jezyku polskim pod rygorem odrzucenia powinna zawieraé:

a) Doktadne oznaczenie Oferenta: imie i nazwisko lub wskazanie firmy Oferenta, adres rejestrowy
Oferenta, forma prawna Oferenta oraz numeru KRS, REGON oraz NIP (w zaleznosci od formy
prawnej Oferenta), a w przypadku osoby fizycznej nr PESEL.

b) Aktualny (nie starszy niz 3 miesigce) wypis z KRS, CEIDG lub innych wtasciwych rejestrow (w
zaleznosci od formy prawnej i kraju rejestracji Oferenta), a w przypadku osoby fizycznej kopia
aktualnego dowodu osobistego.

c) Oferowang cene nabycia brutto przedmiotéw sprzedazy okreslony w § 1 niniejszego
Regulaminu wyrazong kwotowo i stownie, ktéra nie moze by¢ nizsza niz cena minimalna, przy
czym przy rozbieznosci cen, decyduje cena wyrazona stownie.

d) Zobowigzanie nabywcy do pokrycia wszelkich kosztow, podatkow i optat zwigzanych z
zawarciem umowy w formie aktu notarialnego.

e) Oswiadczenie o przyjeciu Regulaminu bez zastrzezen.

f) Oswiadczenie, iz Oferent zapoznat sie ze stanem faktycznym i prawnym przedmiotéw sprzedazy
i nie wnosi z tego tytutu zadnych zastrzezen.

g) Oswiadczenie, iz Oferent przyjmuje do wiadomosci wytaczenie rekojmi za wady fizyczne i
prawne na zasadzie art. 558 § 1 Kodeksu cywilnego oraz art. 313 ustawy z dnia 28 lutego 2003

roku Prawo upadtosciowe w zwigzku z art. 323 Prawa restrukturyzacyjnego.
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h) Wszelkie zezwolenia i zgody, jezeli s3 wymagane prawem ze wzgledu na osobe nabywcy.

i) W przypadku dziatania przez petnomocnika, oryginat dokumentu udzielajgcego
petnomocnictwo w formie aktu notarialnego do reprezentacji Oferenta w procedurze
sprzedazy.

j) Oswiadczenie Oferenta o posiadaniu Srodkow pienieznych do wykonania oferty, wraz ze
wskazaniem Zrédta ich pochodzenia.

k) Oswiadczenie Oferenta o pokryciu kosztéw zwigzanych z przygotowaniem i przestaniem oferty.

Dopuszczalne jest sktadanie ofert na cato$é przedmiotu sprzedazy lub na poszczegdlne dziatki

okreslone w §1 Regulaminu. Preferowane bedg oferty obejmujace poszczegdlne kompleksy

nieruchomosci.

84
Kryteria wyboru oferty

Rozpoznanie ofert nastgpi przez Zespdt powotany przez Zarzadce, sktadajacy sie z jego
pracownikéw. Rozpoznaniu podlega¢ bedg wytacznie bezwarunkowe oferty spetniajgce wymogi
okreslone w § 3.
Po stwierdzeniu, iz ztozone oferta/oferty spetniajg warunki formalne przewidziane powyzej,
Zarzadca wybierze oferty najkorzystniejsze dla masy sanacyjnej.
W przypadku ofert réwnych lub zblizonych cenowo, Zarzadca uprawniony jest do przeprowadzenia
licytacji pomiedzy tymi ofertami, w terminie nie dalszym jak 7 dni, tj. do dnia 28 maja 2020 .
Oferentowi, ktéry ztozyt wybrang oferte udzielona zostanie wytgczno$¢ na zamkniecie transakcji i
podpisanie umowy sprzedazy, pod warunkiem wptaty w terminie 7 dni od dnia wyboru, wadium w
wysokosci 15 proc. kwoty ztozonej oferty na nizej wskazany rachunek bankowy masy sanacyjnej:
KWIATKOWSKI Sp. z 0.0. w restrukturyzacji
nr rachunku: 85 2490 0005 0000 4520 1726 6041

§5
Podpisanie umowy, zatwierdzenie warunkdéw sprzedazy, wadium

1. Po wybraniu oferty, Zarzadca przystgpi do zamkniecia transakcji z wybranymi Oferentami, pod

warunkiem wptaty wadium. Umowy sprzedazy muszg byé parafowane w terminie nie dalszym



jak 30 dni od dnia wyboru oferty.

2. Parafowana umowa okreslajgca wszystkie parametry transakcji wymaga zatwierdzenia przez
Sedziego - komisarza.

3. Oferent jest zwigzany trescig swojej oferty oraz poczynionych ustaled do momentu wydania
przez Sedziego — komisarza postanowienia o zatwierdzeniu warunkéw sprzedazy.

4. W przypadku wydania przez Sedziego — komisarza postanowienia odmawiajgcego
zatwierdzenia warunkéw sprzedazy Oferentowi przystuguje zwrot wptaconego wadium w
kwocie nominalnej, w terminie 7 dni od dnia odmowy zatwierdzenia warunkdéw sprzedazy.

5. W przypadku wydania przez Sedziego — komisarza postanowienia zatwierdzajgcego warunki
sprzedazy kwota wptaconego przez Oferenta wadium podlega zarachowaniu na poczet ceny
nabycia.

6. W przypadku, gdy Oferent co do ktérego oferty zatwierdzone zostaty przez Sedziego-Komisarza
warunki sprzedazy, uchyla sie od zawarcia umowy sprzedazy przedmiotéw sprzedazy w
terminie okreslonym w § 6 niniejszego Regulaminu wadium wpfacone przez Oferenta ulega

przepadkowi na rzecz masy sanacyjnej.

§6
Zawarcie umowy sprzedazy

Ztozona oferta wraz z parafowang umowa sprzedazy, dla ich wykonania, wymagajg zatwierdzenia

przez Sedziego — Komisarza.

W przypadku wydania przez Sedziego — Komisarza postanowienia zatwierdzajacego tres¢ umowy
sprzedazy, Oferent zobligowany jest do zawarcia umowy sprzedazy przedmiotéw sprzedazy,
zgodnie z zatwierdzonymi przez Sedziego — komisarza warunkami sprzedazy, we wskazanym przez
Zarzadce terminie, nie dalszym jak 30 dni od dnia zatwierdzenia warunkdw sprzedazy przez
Sedziego-Komisarza oraz wptaty, najpdzniej na dzien przed uzgodnionym terminem zawarcia

umowy, catej uzgodnionej ceny nabycia.

Przez wptate na rzecz masy sanacyjnej ceny sprzedazy brutto (z VAT) rozumie sie wptate srodkéw
na wskazany przez Zarzadce rachunek bankowy masy sanacyjnej lub na rachunek depozytowy

notariusza wskazanego przez Zarzadce.

Niedopuszczalne jest potracenie wierzytelnosci przystugujgcej Oferentowi wobec masy sanacyjnej

z wierzytelnoscia z tytutu ceny nabycia.



5. Nabywece obcigzajg wszelkie koszty, podatki i optaty zwigzane z zawarciem umowy w formie aktu

notarialnego.

6. Zarzadca zastrzega sobie prawo do odstgpienia od sprzedazy w kazdym czasie, zaréwno przed jak i

po wyborze oferty, bez podania przyczyny.

7. W sprawach nieuregulowanych niniejszym Regulaminem zastosowanie majg przepisy ustawy z dnia
15 maja 2015 roku Prawo restrukturyzacyjne, ustawy z dnia 28 lutego 2003 roku Prawo
upadtosciowe (Dz.U. 2003 nr 60 pdz. 535 z poz. zm.) oraz ustawy z dnia 23 kwietnia 1964 roku

Kodeks cywilny.

§7
Zasady wspétpracy z profesjonalnymi biurami obrotu nieruchomosci

1. Zarzadca jest zainteresowany nawigzaniem wspotpracy z profesjonalnymi biurami obrotu
nieruchomosciami (dalej: Biuro).

2. Wazér oferty stanowigcy zatgcznik do Regulaminu zawiera punkt dotyczacy wskazania przez
Oferenta Biura, z ktérym wspétpracowat lub ktdre pozyskato istotne informacje dla Oferenta.

3. Oferent jest proszony o wskazanie Biura z ktdrym wspdtpracowat przy sktadaniu oferty.
W przypadku wyboru oferty Zarzadca wyptaci dla Biura 1,5% kwoty netto transakcji + podatek VAT.
Wypftata nastgpi po wptywie od Oferenta petnej kwoty na konto Zarzadcy i po wystawieniu faktury

przez Biuro.

Poznan, 28 kwietnia 2021 r

Andrzej Glowacki
Prezes Zarzadu
DGA Kancelaria Restrukturyzacji i Upadtosci S.A.

Zataczniki:

1. Memorandum Informacyjne
2. Wzér oferty



