Poznan, 20 listopada 2018 r.

REGULAMIN
wyboru nabywcy prawa uzytkowania wieczystego nieruchomosci (czesciowo zabudowanej),
bedacej wiasnoscig Spétki Mennica — Metale Szlachetne S.A. z siedzibg w Warszawie

w ramach przygotowanej likwidacji (art. 56a-56h ustawy Prawo upadto$ciowe)

§1
Wprowadzenie

1. W dniu 10 stycznia 2017 r. Sgd Rejonowy dla m.st. Warszawy w Warszawie, X Wydziat
Gospodarczy dla spraw upadtos$ciowych i restrukturyzacyjnych otworzyt postepowanie
sanacyjne Spotki Mennica — Metale Szlachetne S.A. z siedzibg wéwczas w Radzyminie (KRS:
0000295229) (dalej: MMSz). Sad odebrat zarzad Spotce i powierzyt funkcje Zarzgdcy DGA
Centrum Sanacji Firm S.A. z siedzibg w Poznaniu (KRS: 0000442983) (dalej: DGA CSF).

2. W dniu 15 maja 2018 r. Zarzgdca sprzedat inwestorowi wszystkie sktadniki majatku Zaktadu
Produkcyjnego w Radzyminie. Kluczowym aktywem MMSz S.A. jest aktualnie prawo
uzytkowania wieczystego dwdch nieruchomosci potozonych w Warszawie w dzielnicy
Targéwek.

3. W dniu 4 lipca 2018 r. Zarzad Spoétki ztozyt wniosek o umorzenie postepowania sanacyjnego.
Rada Wierzycieli uchwatg nr 39 z dnia 11 wrzesnia 2018 r. pozytywnie zaopiniowata wniosek
Zarzadu. Sad nie odnidst sie do tej pory do wniosku Zarzagdu MMSz.

4. Zgodnie z procedurg wynikajgcg z ustawy Prawo restrukturyzacyjne (dalej: Pr Res) po

umorzeniu postepowania sanacyjnego, zgodnie z art. 334 ustawy Pr Res:
Art. 334. 1. Osoba uprawniona do ztozenia wniosku o ogtoszenie upadtosci dfuznika zgodnie z
przepisami Prawa upadtosciowego moze ztozy¢ uproszczony wniosek o ogtoszenie upadtosci
w terminie przewidzianym do zfoZenia zaZalenia na postanowienie o umorzeniu
postepowania restrukturyzacyjnego albo postanowienie o odmowie zatwierdzenia ukfadu.

5. DZ BANK AG DEUTSCHE ZENTRAL-GENOSSENSCHAFTSBANK FRANKFURT AM MAIN (dalej: DZ
Bank) jest wierzycielem hipotecznym MMSz i jest wpisany na pierwszych miejscach w dziale
IV Ksigg wieczystych nr: WA3M/00278173/0 oraz WA3M/00336526/5, ktére obejmujg prawo

uzytkowania wieczystego nieruchomosci wskazanych w pkt. 2, a szczegétowo ());isanych
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6. DZ Bank zamierza ztozy¢ uproszczony wniosek o ogtoszenie upadtosci MMSz i dotgczy¢ do
niego wniosek o zatwierdzenie warunkéw sprzedazy wyzej wskazanych praw zgodnie z art.
56a ust. 1 ustawy Prawo upadtosciowe (dalej: Pr Up).

7. Zgodnie z art. 56a ust. 4 Pr Up wniosek o zatwierdzenie warunkéw sprzedazy musi zawieraé
warunki sprzedazy przez wskazanie co najmniej ceny oraz nabywcy. Warunki sprzedazy mogga
by¢ okreslone w ztozonym projekcie umowy, ktéra ma by¢ zawarta przez Syndyka.

8. DGA CSF na zlecenie DZ Bank prowadzi postepowanie, ktorego celem jest wybor przez DZ
Bank nabywcy, ktéry zaoferuje najwyzszg cene i da gwarancje jej uregulowania oraz przystgpi
do zawarcia umowy z Syndykiem.

9. Prowadzacy postepowanie DGA CSF oraz zlecajgcy DZ Bank zastrzegaja, ze przyjete w
Regulaminie terminy mogg ulec wydtuzeniu lub skréceniu w zaleznosci od dat postanowien

sadu upadtosciowego i Sedziego — komisarza.

§2
Opis przedmiotu sprzedazy

Przedmiotem sprzedazy jest prawo uzytkowania wieczystego dwdch nieruchomosci:

1) Nieruchomosci, dla ktdrej Sad Rejonowy dla Warszawy — Mokotowa w Warszawie, IX Wydziat
Ksigg Wieczystych prowadzi ksiege wieczysta KW nr WA3M/00278173/0, obejmujacy dziatki
ewidencyjne nr 69/1, 61/2, 1/2, 4 oraz 5/1 o tacznej powierzchni  2,2587 ha. W miejscowym
planie zagospodarowania przestrzennego nieruchomo$¢ oznaczona jest jako obszar
przemystowo - techniczny. Przedmiotowa nieruchomo$¢ objeta jest miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego przyjetym mocg Uchwaty nr XX/227/00 Rady Gminy
Warszawa Targéowek z dnia 27 kwietnia 2000 r. w sprawie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego obszaru Targédwka Przemystowego w gminie Warszawa
Targéwek (dalej: mpzp z 2000 roku). §9 ust. 1 mpzp z 2000 roku przewiduje, ze: ,dla obszaréw
przemystowo-technicznych ustala sie nastepujgce obowigzujgce przeznaczenie podstawowe:
zaktady przemystowe, przedsiebiorstwa budowlane, przedsiebiorstwa gospodarki
komunalnej”). Nieruchomos¢ jest aktualnie niezabudowana.

2) Nieruchomos$c, dla ktdrej Sad Rejonowy dla Warszawy — Mokotowa w Warszawie, IX Wydziat
Ksigg Wieczystych, prowadzi ksiege wieczystag KW nr WA3M/00336526/5, obejmujaca dziatke
ewidencyjng nr 7/4 o powierzchni 1,8589 ha. W mpzp z 2000 roku Nieruchomo$¢ oznaczona
jest jako obszar przemystowo-techniczny. Nieruchomo$¢ jest zabudowana budynkiem
socjalnym, stanowigcym zespdt konteneréw mieszkalnych na fundamencie bftonowym,
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zespolonym, posiadajagcym dwie wewnetrzne klatki schodowe, przytgczonym do sieci
elektrycznej, wodociggowej i kanalizacyjnej. Budynek socjalny stanowi odrebng
nieruchomos¢.

tgczna powierzchnia obu nieruchomosci wynosi 4,1176 ha.

§3
Podstawy prawne postepowania

1. Postepowanie DZ Banku jest prowadzone z jego inicjatywy. DZ Bank zastrzega, ze zgodnie z
przepisami ustawy Pr Up, kazdy wierzyciel MMSz moze ztozy¢ uproszczony wniosek o ogtoszenie
upadtosci, takze z wykorzystaniem przepiséw art. 56a — 56h ustawy Pr Res.

2. W pozostatym zakresie obowigzujg przepisy Kodeksu Cywilnego.

§4
Wymogi dotyczace oferty

1. Oferta winna by¢ ztozona na zataczonym do Regulaminu formularzu (zat. nr 1) w terminie do 30
listopada 2018 r. do godz. 12:00 w siedzibie DGA Centrum Sanacji Firm S.A. ul. Towarowa 37, lll p,
61-896 Poznan.

2. Decydujgca jest data i godzina wptywu oferty do DGA CSF. Oferta, ktéra wptyneta do DGA CSF po
terminie okre$lonym w ust. 1 powyzej nie bedzie rozpatrywana. Oferty zostang otwarte w dniu 30
listopada 2018 r. o godzinie 12:15 w obecnosci co najmniej trzyosobowej komisji. Podmioty, ktdre
ztozg oferty oraz ceny wskazane w ofertach nie zostang ujawnione.

3. Oferta wraz z wymaganymi dokumentami powinna by¢ umieszczona w zamknietej kopercie, ktérg
nalezy umiesci¢ w drugiej, wiekszej kopercie. Kazda z tych kopert powinna by¢ zaadresowana do
Zarzadcy wraz z dopiskiem: ,NIE OTWIERAC — OFERTA wyboru nabywcy PWU Targéwek MMSz —
30.11.2018 r.” i zawiera¢ doktadne oznaczenie sktadajacego oferte.

4. Oferta sporzadzona w jezyku polskim pod rygorem odrzucenia powinna zawierac:

a) Dokfadne oznaczenie oferenta: imie i nazwisko lub wskazanie firmy oferenta, adres
rejestrowy oferenta, forma prawna oferenta oraz numeru KRS, REGON oraz NIP (w zaleznoSci
od formy prawnej oferenta), a w przypadku osoby fizycznej nr PESEL.

b) Aktualny (nie starszy niz 3 miesigce) wypis z KRS, CEIDG lub innych wtasciwych rejestréw (w

zaleznosci od formy prawnej i kraju rejestracji oferenta), a w przypadku osoby fizy/;:"znej kopia
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j)

aktualnego dowodu osobistego.

Oferowang ceng nabycia netto prawa uzytkowania wieczystego nieruchomosci opisanych w
§ 2 niniejszego Regulaminu wyrazong kwotowo i stownie, ktéra nie powinna by¢ nizsza niz
kwota oszacowania, przy czym przy rozbieznosci cen, decyduje cena wyrazona stownie.
Zobowigzanie nabywcy do pokrycia wszelkich kosztéw, podatkdéw i optat zwigzanych
z zawarciem umoéw w formie aktu notarialnego.

Oswiadczenie o przyjeciu Regulaminu wyboru nabywcy bez zastrzezen.

Osdwiadczenie, iz Oferent zapoznat sie ze stanem faktycznym i prawnym przedmiotéw
sprzedazy i nie wnosi z tego tytutu zadnych zastrzezen.

Osdwiadczenie, iz oferent przyjmuje do wiadomosci wytgczenie rekojmi za wady fizyczne i
prawne na zasadzie art. 558 § 1 Kodeksu cywilnego oraz art. 313 ustawy z dnia 28 lutego 2003
roku Prawo upadtosciowe.

Wszelkie zezwolenia i zgody, jezeli s3 wymagane prawem ze wzgledu na osobe oferenta.

W  przypadku dziatania przez petnomocnika, oryginat dokumentu udzielajgcego
petnomocnictwo w formie aktu notarialnego do reprezentacji oferenta w procedurze
sprzedazy.

Oswiadczenie oferenta o posiadaniu Srodkéw pienieznych do wykonania oferty, wraz z
udokumentowaniem zrodta ich pochodzenia.

Osdwiadczenie oferenta o pokryciu kosztéow zwigzanych z przygotowaniem i przestaniem
oferty.

Oswiadczenie, ze oferent zobowigzuje sie ztozyé, w przypadku wytonienia jego oferty,
nieodwofalng oferte nabycia nieruchomosci w formie aktu notarialnego w terminie 7 dni od
dnia wytonienia jego oferty (o tresci zasadniczo zgodnej z zat. nr 2 do Regulaminu).
Osdwiadczenie, ze oferent w terminie 7 dni od dnia wytonienia jego oferty przedtozy
nieodwracalng gwarancje zaptaty na pierwsze zgdanie petnej ceny + VAT — pochodzgcg od
banku lub innej instytucji finansowej.

Os$wiadczenie oferenta, ze w przypadku wyboru jego oferty zobowigzuje sie, pod rygorem
wykorzystania przedtozonej gwarancji bankowej, do zaptaty na rachunek bankowy wskazany
przez syndyka catej oferowanej ceny + VAT, najp6zniej w terminie 3 dni roboczych od dnia
otrzymania od syndyka oswiadczenia o zamiarze i terminie ztozenia w formie aktu
notarialnego oSwiadczenia o przyjeciu oferty ztozonej przez oferenta w trybie okre$lonym w
pkt 4l).

Adres e-mail lub numer fax oferenta, na ktéry maja by¢ przesytane wszelkie zawiadomienia /]
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zwigzane z niniejsza procedurg wyboru nabywcy prawa uzytkowania wieczystego.,l/
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nieruchomosci, w tym zawiadomienie o wylonieniu oferty ztozonej przez oferenta oraz
o$wiadczenie syndyka o zamiarze ztozenia oswiadczenia o przyjeciu oferty sprzedazy ztozonej
przez oferenta w formie aktu notarialnego oraz zgoda na dokonywanie doreczen zwigzanych z
niniejsza procedurg drogg elektroniczng na wyzej wskazany adres e-mail lub nr fax.
Do oferty nalezy dotgczy¢ dokument potwierdzajacy uprawnienie osoby podpisujacej oferte do
reprezentowania Oferenta.
Oferent, ktorego oferta zostanie wytoniona zobowigzuje sie do ztozenia nieodwotalnej oferty
nabycia prawa uzytkowania wieczystego nieruchomosci w formie aktu notarialnego w terminie 7
dni o tresci zasadniczo zgodnej z zatgcznikiem nr 2 do Regulaminu oraz do ztozenia w tym terminie
nieodwotalnej gwarancji zaptaty na pierwsze zadanie petnej ceny sprzedazy prawa uzytkowania
wieczystego nieruchomosci + VAT — pochodzgcej od banku lub innej instytucji finansowe;.
Gwarancja powinna zosta¢ udzielona na okres 6 miesiecy i wygasa¢ w momencie uptywu 30 dni
od dnia uprawomocnienia sie postanowienia Sadu o zatwierdzeniu warunkéw sprzedazy prawa
uzytkowania wieczystego nieruchomosci opisanych w § 2, jednak nie pdZniej niz w terminie 6
miesiecy od dnia jej udzielenia. W przypadku nie ztozenia w tym terminie nieodwotalnej oferty (o
tresci zasadniczo zgodnej z zatgcznikiem nr 2 do Regulaminu) lub nie przedfozenia przedmiotowe]
gwarancji, DZ Bank jest uprawniony do wytonienia kolejnego oferenta.
Cata kwota sprzedazy wptacana jest przez oferenta, po zatwierdzeniu przez sedziego-komisarza
warunkéw sprzedazy, na rachunek bankowy wskazany przez syndyka, w terminie 3 dni roboczych
od dnia otrzymania od syndyka oswiadczenia o zamiarze i terminie ztozenia w formie aktu
notarialnego o$wiadczenia o przyjeciu oferty ztozonej przez oferenta w trybie okredlonym w pkt
4], Wzér oswiadczenia syndyka stanowi zatgcznik nr 3. Przedmiotowe o$wiadczenie syndyka
zostanie przestane oferentowi na adres e-mail lub nr fax wskazany przez oferenta zgodnie z
punktem 4 o.
W przypadku braku pfatnosci ceny, zostanie wykorzystana przedtozona przez oferenta
nieodwotalna gwarancja ptatnosci catej ceny.
Sprzedaz prawa wtasnosci uzytkowania wieczystego nieruchomosci nastepuje w trybie art. 56a —

56h Prawa upadtosciowego, ma skutki sprzedazy egzekucyjnej. ’{

Poznan, 20 listopada 2018 r. | \/ ;’: V\\

l f‘;fAndrzej Glowacki
Prezes Zarzadu
DGA Centrum Sanacji Firm S.A.
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Zatgczniki:

1. Formularz ofertowy
2. Projekt aktu notarialnego

3. Projekt o$wiadczenia syndyka.




