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OPINIA

I. PRZEDMIOT I ZAKRES OPINII.
1.1. Przedmiot opinii.
Przedmiotem opinii jest linia procesu hydrostabilizacji produktow ropopochodnych,

zlokalizowana w Witaszyczkach, gmina Jarocin, wojewddztwo wielkopolskie.

1.2. Zakres opinii.
Zakres opinii obejmuje okreslenie wartosci rynkowej prawa wlasnosci ruchomosci

wymienionej w pkt 1.1,

II. CEL OPINIL
Celem niniejszej opinii jest okreslenie wartosci rynkowej prawa wlasnosci ruchomosci
wymienionej w pkt 1.1. dla potrzeb ustalenia ceny sprzedazy w postepowaniu

upadlosciowym.

III. PODSTAWY FORMALNE, PRAWNE I MERYTORYCZNE OPINII.
3.1. Podstawy formalne.
Podstawg formalng stanowi zlecenie pani Anny Szymafskiej — syndyka masy
upadiosci Marka Baranskiego ,, BACO OFFICE » w upadiosci likwidacyjnej w

Poznaniu.

3.2. Podstawy prawne.
e Ustawa z dnia 23 kwietnia 1964 roku Kodeks cywilny (Dz. U. z 2017 r., poz.
459 t.,j. z p6zn. zm.).
e Ustawa z dnia 28 lutego 2003 roku Prawo upadtosciowe (Dz. U. z 2017 r.,
poz. 2344).
o Ustawa z dnia 17 listopada 1964 roku Kodeks postepowania cywilnego (Dz.
U.z2016 ., poz. 1822 t,j. z p6zn. zm.).

3.3. Zrédla danych merytorycznych.

ogledziny ruchomosci,

e informacje uzyskane od producentéw i dystrybutorow,

e baza danych Biura Wycen Nieruchomosci R.Michalak,

e , Cennik maszyn i urzadzen za Il pétrocze 2017 r. ”, wydawnictwo BISTYP,

e informacje uzyskane od zleceniodawcy wyceny,
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IV.

e informacje uzyskane od przedstawiciela firmy bedgcej wspolwlascicielem
linii,
e publikacje i biuletyny fachowe.

3.4. Materialy pomocnicze.
e ,, Metody wyceny maszyn i urzadzen ”, J. Napiorkowski, R. Zrobek.

OPIS PRZEDMIOTU OPINIL

Linia procesu hydrostabilizacii produktow ropopochodnych

Szacowana linia znajduje si¢ w budynku hali zbiornikowej w Witaszyczkach, gmina
Jarocin, wojewodztwo wielkopolskie. Linia zostala wybudowana w latach 2004 — 2005.
Linia jest nieuzywana od okoto 10 lat.

Instalacja wykonana jest z rur stalowych, laczonych przez spawanie oraz polgczenia
kolnierzowe. Wszystkie urzadzenia instalacji zostaly zlokalizowane w typowych
kontenerach transportowych.

Wszystkie operacje polegaja na przepompowywaniu paliwa przez urzgdzenia filtracyjne i

pod wzgledem technologicznym instalacja jest porownywalna do przepompowni paliw.

Istotg procesu hydrostabilizacji jest zadawanie wody w $cistej proporcji do paliw
ropopochodnych o okreslonych parametrach (skladzie chemicznym), zwlaszecza pod
katem zawartosci siarki i popiolu. Po zadaniu odpowiedniej ilogci wody uzdatnionej i
napowietrzonej w odpowiednim stopniu do paliwa, nastepuje faza natleniania paliwa w
zbiorniku napowietrzania. Po osiggnigciu pelnego nasycenia tlenem paliwo poddawane
jest obrobce w urzadzeniu ultradzwickowym zwanym kawiatorem. W trakcie kawitacji
nastepuje zmiana struktury zwiazku siarki oraz innych zwigzkéw wchodzacych w sktad
popiotow. Tak spreparowane paliwo poddawane jest filtracji, klaryfikacji oraz / lub
puryfikacji. Po tych operacjach paliwo poddawane jest analizie pod katem zawartosci
siarki oraz pozostatosci statych (popiotu). Jezeli osiggnicto zalozona obnizong zawartosé
tych skladnikow, paliwo podawane jest do zbiornika gotowego wyrobu. Calosé
sterowana jest w sposob w pelni automatyczny z kontenera sterowniczego, do ktorego

podawane sg wszystkie dane z czujnikow instalacji i z ktorego jest sterowany caly proces.

Parametry techniczne instalacji:
e moc zainstalowanych urzadzen: 340 kW,
e moc czynna w ruchu: 270 kW,
e zapotrzebowanie godzinowe wody: 15 m’,
o ilo$¢ $ciekow zrzucanych do kanalizacji przez istniejgce Scieki i separatory: 1,5
m’/h,

e wydajnos¢ godzinowa instalacji: 45 m’,
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e wydajnoé¢ dobowa instalacji: 675 m’.

W sklad calej linii procesu hydrostabilizacji wchodza:

Lp. Wyszczegolnienie

Stacja odwirowania (samoczyszczgce wirowki przemystowe typu
MAPX 309B-WSK Krakéw

Stacja uzdatniania wody (mieszacz wodno-powietrzny typ ARC-
P.W, stacja uzdatniania wody - BMT Polska)

Stacja demineralizacji wody (urzgdzenie odwroconej osmozy UO
15000)

4 | Zbiornik po procesie hydrostabilizacji

Stacja pomp (pompa EBARA 3SF, pompa wrzecionowa -
ALLWELER)

6 | Stacja kawitacji

7 | 3 kontenery hydrostabilizacji (po 15 tys. litrow)

8 | Rury transportowe

Przewody grzejne, podkitadki, uszczelki, tgczniki instalacyjne,
puszki instalacji hydrostabilizacji, kable , YAKY ", puszki
lgczeniowe, termostaty, karty, szyny, materialy elektryczne, szafki
automatyki

V. METODYKA WYCENY.

Wycene wyzej opisanej ruchomosci przeprowadzono wg formuly:
W=Cx(l1-S/100%)xKxE

gdzie:
C — aktualna cena nowej, podobnej lub zblizonej maszyny lub urzadzenia,
S — stopien zuzycia technicznego maszyny lub urzadzenia,
K — wskaznik nowoczesnosci konstrukeji maszyny lub urzadzenia,
E — wspolczynnik ekspercki oceniajgcy aktualny stan rynku i popyt na dang

maszyn¢ lub urzadzenie.

W przypadkach braku na rynku nowych, podobnych lub zblizonych do szacowanej
maszyny lub urzadzenia, aktualng cen¢ nowej maszyny lub urzgdzenia mozna ustali¢
przyjmujac cen¢ maszyny lub urzagdzenia o podobnych, najbardziej zblizonych

parametrach do maszyny lub urzagdzenia szacowanego lub aktualizujac ceng¢ zakupu lub
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wytworzenia przy zastosowaniu wskaznika zmiany cen towardéw niezywnoSciowych

trwatego uzytku.

VI. OKRESLENIE WARTOSCI RYNKOWEJ RUCHOMOSCL.
VI. 1. Zatozenia do wyceny.

e Przeprowadzona analiza rynku pozwolita stwierdzi¢ brak na rynku

transakcji ruchomosciami podobnymi do ruchomosci opisanej w pkt 1.1,
niniejszego opracowania.
W zwiazku z odnotowang sytuacjg rynkowsg, jako warto$¢ nowej linii,
przyjeto wartos¢ rynkows linii bgdacej przedmiotem niniejszej opinii, na
dzien jej przyjecia do uzytkowania, skorygowang (od roku przyjecia do
uzytkowania) o wskaznik zmiany cen towaréw niezywnosciowych trwalego
uzytku, publikowanych co kwartal przez Prezesa Glownego Urzedu
Statystycznego.

e Stopien zuzycia technicznego przedmiotowej linii okreslono na podstawie
przeprowadzonych ogledzin oraz udostgpnionej dokumentacji.

o Wskaznik nowoczesnosci konstrukeji szacowanej linii (K) przyjeto na
podstawie analizy przedmiotowej linii na tle aktualnie stosowanych
rozwiazan technicznych.

e Wspolezynnik ekspercki (E) przyjeto na podstawie analizy danych
rynkowych oraz publikacji fachowych.

e Procentowe udzialy poszczegdlnych podmiotow w strukturze wilasnosci,
przyjeto na podstawie informacji przekazanych przez przedstawiciela firmy

bedacej wspotwlascicielem szacowane;j linii.

VI. 2. Okreslenie wartosci rynkowej linii procesu hydrostabilizacji.
Wycene ruchomosci opisanej w pkt 1.1. przeprowadzono wg wzoru opisanego w
pkt V.

Do wyceny przyjeto nastgpujgce dane:
C—-4925100,41 z1, (skorygowana o wskaznik zmiany cen towarow

niezywno$ciowych trwalego uzytku od roku 2005 - 0,931),

S —30 %,
K-0,9,
E =09

Udziatl firmy Marek Baranski " BACO OFFICE " w upadtosci likwidacyjnej

we wilasnosci ruchomosei — 35 %.

W =4925100,41 x 0,931 x (1 -0,30) x 0,9 x 0,9 =2 599 847,23 zl.
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2 599 847,23 71 x 0,35 =909 946,53 zi

Przyjeto warto$¢: 2 600 000 zt (cala linia), w tym: 910 000 zt (wartos¢ udzialu we
wlasnosci przypadajgca na firme Marek Baranski ,, BACO
OFFICE " w upadlosci likwidacyjnej )

VII. WYNIK KONCOWY WYCENY.
Okreslona warto$¢ rynkowa linii do procesu hydrostabilizacji produktow
ropopochodnych, zlokalizowana w Witaszyczkach, gmina Jarocin, wojewodztwo

wielkopolskie, dla przyjetego celu wyceny, zostala okreslona na:

2 600 000 zi

slownie: dwa miliony szesésel tysiecy zlotych.

w tym: warto$¢ przypadajaca na firm¢ Marek Baranski ,, BACO OFFICE ” w
upadtosci likwidacyjnej, wynosi:

910 000 zi

slownie: dziewiecéset dziesieé tysiecy zlotych.

VIII. WNIOSKI KONCOWE.
Przedmiotowa linia do procesu hydrostabilizacji produktow ropopochodnych,
zlokalizowana w Witaszyczkach, gmina Jarocin, wojewodztwo wielkopolskie,
stanowi zorganizowang calo$¢ technologiczng.
Przedstawiony w pkt VI podzial wartosci na warto§¢ calej linii i wartos¢
przypadajaca na firm¢ Marek Barafiski ,, BACO OFFICE ” w upadlosci
likwidacyjnej, jest podzialem wynikajgcym z udzialdbw w prawie wlasnosci
przedmiotowej ruchomosci.
Warunkiem koniecznym dla prawidlowego dziatania przedmiotowej linii zgodnie z
przeznaczeniem jest obecno$é wszystkich komponentéw wchodzacych obecnie w
jej sktad i tylko cata linia ma faktyczng wartos$¢ rynkowa.

IX. KLAUZULE I ZASTRZEZENIA.

e Ninigjsza opinia sporzadzona zostala zgodnie ze stanem faktycznym i
prawnym.

e Niniejsza opinia moze byé wykorzystana wylgcznie do celu, w jakim zostala

sporzadzona, okreslonym w pkt 2 opinii.
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e Wycena opiera si¢ na ogledzinach ruchomoscei dokonanej podczas wizji
lokalnej oraz na informacjach i dokumentach udostepnionych przez
przedstawiciela firmy bedgcej wspolwlascicielem linii.

o Zaklada sig¢, ze autorowi opracowania zgloszono wszystkie znane
okolicznosci majgce wplyw na oszacowanie wartosci ruchomosci.

e Autor opinii nie bierze odpowiedzialnosci za wady ukryte, ktoérych
wystepowania nie mogh stwierdzi¢ przy dokonywaniu wizji lokalnej, ani na
podstawie dostepnych dokumentow.

e Niedopuszczalne jest, bez porozumienia z autorem, wprowadzanie
jakichkolwiek zmian w niniejszym opracowaniu.

o Zastrzega sic wykluczenie odpowiedzialnosci autora niniejszej opinii wobec
0s6b trzecich z tytulu wykorzystania opinii w innym celu, anizeli zostata ona
sporzadzona, ani w przypadku, gdy od daty wykonania opinii zaistnialy
przestanki lub okolicznosci na samej ruchomosci, ktore wplynely na jej
wartosc.

e Okreslona w niniejszym opracowaniu warto$¢ ruchomosci nie uwzglednia
zadnych ewentualnych nieujawnionych obcigzen ruchomosci.

o Okreslona w niniejszym opracowaniu warto$¢ rynkowa ruchomosci nie
uwzglednia kosztow transakcji sprzedazy oraz zwigzanych z tg transakcjg

podatkéw i oplat, a w szczegolnosei podatku VAT.
X. ZALACZNIKIL
e Dokumentacja fotograficzna.

Sroda Wlkp., dnia 9 stycznia 2018 roku
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