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OPERAT SZACUNKOWY

okreslajgcy warto$¢ rynkowq nieruchomosci gruntowych, potozonych w
Witaszyczkach, gmina Jarocin
(dziatki ewidencyjne nr 48/38, 50/12 i 50/30, KW KZ1J/00029146/1,
KW KZ1J/00029051/8)

Wartos¢ rynkowa prawa uzytkowania wieczystego nieruchomosci gruntowej, oznaczonej
jako dziatka ewidencyjna nr 48/38, okreslona na dzien 3 stycznia 2018 roku wynosi:
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1. PRZEDMIOT I ZAKRES WYCENY.
1.1. Przedmiot wyceny.
Przedmiotem wyceny sa dwie nieruchomosci gruntowe, potozone w Witaszyczkach,
gmina Jarocin.

Pierwsza nieruchomo$¢ stanowi grunt, oznaczony w ewidencji gruntow i budynkéw, jako
dziatka ewidencyjna nr 48/38 o powierzchni 297 m”.

Nieruchomo$¢ ma zatozong ksiege wieczystg nr KZ1J/00029146/1, prowadzong przez V
Wydziat Ksigg Wieczystych Sadu Rejonowego w Jarocinie.

Druga nieruchomos$¢ stanowi grunt, oznaczony w ewidencji gruntéw i budynkdéw, jako
dziatki ewidencyjne nr 50/12 i 50/30 o tacznej powierzchni 4 302 m™.

Nieruchomos$¢ ma zalozong ksiege wieczystg nr KZ1J/00029051/8, prowadzong przez V
Wydzial Ksigg Wieczystych Sadu Rejonowego w Jarocinie.

1.2. Zakres wyceny.
Zakres wyceny obejmuje okreslenie wartosci rynkowej prawa wlasnosci i prawa

uzytkowania wieczystego dwdch nieruchomosci gruntowych.

2. CEL WYCENY.
Celem wyceny jest okreslenie warto$ci rynkowej prawa wilasnosci i prawa
uzytkowania wieczystego dwdch nieruchomosci gruntowych dla ustalenia ceny sprzedazy

w postepowaniu upadiosciowym.

3. PODSTAWY FORMALNE, PRAWNE I MERYTORYCZNE WYCENY.
3.1. Podstawy formalne.
Zleceniodawcg wyceny jest pani Anna Szymanska - syndyk masy upadtosci Marka
Baranskigo ,, BACO OFFICE ” w upadtosci likwidacyjnej w Poznaniu.

3.2. Podstawy prawne.

e Ustawa z dnia 28 lutego 2003 roku Prawo upadtosciowe (Dz. U. z 2017 r., poz. 2344
t.j.).

e Ustawa Kodeks postepowania cywilnego (Dz. U. z 2016 r., poz. 1822 t.j. z p6zn. zm.).

o Ustawa z dnia 21 sierpnia 1997 roku o gospodarce nieruchomosciami (j.t. Dz. U, z
2016 1., poz. 2147 z p6zn. zm.).

e Rozporzadzenie Rady Ministrow z dnia 21 wrze$nia 2004 roku w sprawie wyceny
nieruchomosci i sporzadzania operatu szacunkowego (Dz. U. z 2004 r., nr 207, poz.
2109 z p6zn. zm.).
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3.3. Zrédta danych merytorycznych.

e Ksiggi wieczyste nr KZ1J/00029146/1 i KZ1J/00029051/8, prowadzone przez V
Wydziat Ksigg Wieczystych Sadu Rejonowego w Jarocinie,

e ewidencja gruntéw i budynkéw, prowadzona przez Powiatowy Osrodek Dokumentaciji
Geodezyjnej i Kartograficznej Starostwa Powiatowego w Jarocinie,

e studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy
Jarocin,

e dane o cenach transakcyjnych, udostepnione przez Starostwa Powiatowe w Jarocinie,
Srodzie Wikp., Sremie, Wrzesni i Poznaniu,

e baza danych Biura Wycen Nieruchomosci R.Michalak,

e dokumenty i informacje uzyskane od zamawiajacego wycene oraz uzytkownika
wieczystego nieruchomoéci,

e informacje uzyskane drogg samodzielnego gromadzenia danych i badania rynku,

e ogledziny nieruchomosci.

3.4. Materiaty pomocnicze.

e Powszechne Krajowe Zasady Wyceny (PKZW), uchwalone przez PFSRM;

e ,, Wycena wartosci rynkowej nieruchomosci ”, S. Zrébek, R. Cellmer, J. Czerkies,
A. Muczynski, Uniwersytet Warminsko — Mazurski, Olsztyn 2001 r.;

e ,, System i procedury szacowania nieruchomosci ”, R. Cymerman, A. Hopfer,
ZCO, Zielona Gobra 2000 r.;

e , Podejscie pordwnawcze w szacowaniu nieruchomosci ”, S. Zrobek, M. Belej,
Educaterra, Olsztyn 2000 r.;

e ,, Wartos¢ rynkowa nieruchomosci ”, E. Kucharska — Stasiak, Twigger, Warszawa
2001 r.;

e ,, Szacowanie nieruchomosci niezurbanizowanych ”, A. Hopfer, Twigger,
Warszawa 2000 r.

e Publikacje i biuletyny fachowe.

4. DATY ISTOTNE DLA OPERATU SZACUNKOWEGO.
e Data sporzadzenia wyceny 03.01.2018 r.
e Data, na ktdrg okreslono warto$¢ przedmiotu wyceny 03.01.2018 r.
e Data, na ktorg okreslono i uwzgledniono stan przedmiotu wyceny 18.12.2017r.
e Data ogledzin nieruchomosci 18.12.2017+.

5. OPIS PRZEDMIOTU WYCENY.
5.1. Stan prawny.
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Stan prawny szacowanych nieruchomosci zbadano w dniach 4 i 8 grudnia 2017
roku na podstawie ksigg wieczystych nr KZ1J/00029146/1 i KZ1J/00029051/8,
prowadzonych przez V Wydzial Ksigg Wieczystych Sgdu Rejonowego w Jarocinie.

KW nr KZ1J/00029146/1
Zgodnie z zapisami w w/wym. ksiedze wieczystej, grunt oznaczony jako dziatka

ewidencyjna nr 48/38 stanowi wilasno$¢ Skarbu Paristwa, udzial 1/1 i oddany zostal w
uzytkowanie wieczyste do dnia 5.12.2089 r. Markowi Baranskiemu.

W dziale III (prawa, roszczenia i ograniczenia wpisane jest ostrzezenie o tresci ,,
ostrzezenie o wszczeciu egzekucji z nieruchomosci zapisanej w ninigjszej ksiedze
wieczystej w sprawie egzekucyjnej o sygnaturze akt KM 68/16, prowadzonej z wniosku
wierzyciela — Skarb Panstwa — Starosta Jarocifiski, na podstawie tytutu wykonawczego tj.
nakazu zaplaty Sadu Rejonowego w Jarocinie z dnia 2 wrze$nia 2014 r. w sprawie o
sygnaturze akt I NC 475/14 >,

W dziale IV (hipoteka) brak wpisdw.

KW nr K71J/00029051/8
Zgodnie z zapisami w w/wym. ksiedze wieczystej, grunt oznaczony jako dziatki

ewidencyjne nr 50/12 i 50/30 stanowi wtasnos¢ Marka Baranskiego, udziat 1/1.

W dziale III (prawa, roszczenia i ograniczenia) wpisane jest ostrzezenie o tresci ,,
ostrzezenie o ogloszeniu upadiosci Marka Baranskiego, prowadzgcego dziatalnosé
gospodarcza pod firmg Marek Baranski BACO OFFICE w Poznaniu ”.

W dziale IV (hipoteka) wpisana jest hipoteka przymusowa w kwocie 2 260 101,30 zi,
ustanowiona na rzecz miasta Poznan.

Protokoty z badania powyzszych ksigg wieczystych stanowig zatgczniki nr 1 i 2 do
niniejszego operatu.

5.2. Opis nieruchomosci.

Polozenie i otoczenie

Szacowane nieruchomosci potozone sa w Witaszyczkach, gmina Jarocin. W najblizszym
otoczeniu znajdujg si¢ budynki produkcyjno — magazynowe oraz grunty niezabudowane.
Do nieruchomosci dojazd drogg wewnetrzng z trylinki, prowadzacej od drogi publicznej o
nawierzchni asfaltowej. Bliskos$¢ i dogodny dojazd do drogi krajowej nr 11 i 15 oraz do
Jarocina.
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Opis gruntu
Dzialka ewidencyjna nr 48/38 o powierzchni 297 m” oznaczona jest, jako drogi (dr). Grunt

utwardzony o plaskim uksztattowaniu terenu w ksztalcie trojkata.

Dziatka nr 50/12 o powierzchni 768 m” oznaczona jest, jako tereny przemystowe (Ba).
Grunt o plaskim uksztattowaniu terenu w ksztatcie wydtuzonego prostokata.

Dziatka nr 50/30 o powierzchni 3 534 m? oznaczona jest, jako drogi (dr). Grunt

utwardzony o plaskim uksztaltowaniu terenu w ksztalcie trzech wydluzonych prostokatow.

5.3. Okreslenie przeznaczenia nieruchomosci.

Przeznaczenie nieruchomo$ci okresla si¢ na podstawie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego.
Zgodnie z art. 154 ust. 2 ustawy o gospodarce nieruchomosciami w przypadku braku planu
miejscowego przeznaczenie nieruchomosci ustala si¢ na podstawie studium uwarunkowan
i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy lub decyzji o warunkach zabudowy
i zagospodarowania terenu.
Zgodnie z art. 154 ust. 3 w/wym. ustawy w przypadku braku studium lub decyzji, o

ktorych mowa w ust. 2 uwzglednia sie faktyczny sposob uzytkowania nieruchomosci.

Obszar, na ktorym usytuowane sg szacowane nieruchomosci nie jest objety miejscowym
planem zagospodarowania przestrzennego.

Dla powyzszego obszaru obowigzuje Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Jarocin, zatwierdzone uchwalg nr
LIV/566/2017 Rady Miejskiej w Jarocinie, z dnia 29 czerwca 2017 1.

Zgodnie z w/wym. studium, przedmiotowe nieruchomosci polozone sg na obszarze
przeznaczonym pod tereny z przewaga obiektow produkcyjnych, skladow i magazynow
oraz ustug (P/U).

6. SPOSOB WYCENY.
6.1. Rodzaj okreslanej wartosci.
Dla szacowanych nieruchomosci gruntowych okreslono wartos¢ rynkows.
Zgodnie z art. 151 ustawy o gospodarce nieruchomo$ciami, wartos¢ rynkowq
nieruchomosci stanowi szacunkowa kwota, jakg w dniu wyceny mozna uzyskac za
nieruchomos$é w transakcji sprzedazy zawieranej na warunkach rynkowych pomigdzy
kupujacym a sprzedajacym, ktorzy maja stanowczy zamiar zawarcia umowy, dziatajg z

rozeznaniem i postgpujg rozwaznie oraz nie znajdujg si¢ w sytuacji przymusowe;.

Wartoéé rynkows, zgodnie z art. 150 ust. 2 ustawy o gospodarce nieruchomosciami,

okresla si¢ dla nieruchomosci, kiére sa lub moga by¢ przedmiotem obrotu.
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6.2.

Przy wycenie nieruchomosci nalezy uwzgledni¢ wszystkie jej atrybuty prawne, fizyczne,

ekonomiczne i inne oraz wszelkie pozytywne i negatywne aspekty.

Warto$¢ rynkowa nieruchomodci odzwierciedla potencjal nieruchomosci, ktéry byltby
uwzgledniony przez uczestnikow rynku w dniu wyceny. Moze, zatem uwzgledniaé inne
mozliwe wykorzystanie nieruchomosci, ktore stanie sie mozliwe po wprowadzeniu
odpowiednich zmian np. nowych decyzji planistycznych i budowlanych, rozwoju
odpowiedniej infrastruktury, rozwoju rynku lub innych.

Stad wartos¢ rynkowa moze odzwierciedla¢ dodatkowy element uwzgledniony w wartosci
rynkowej, ale tylko taki, jaki kupujgcy jest sktonny zaplaci¢ w nadziei, ze nieruchomogé
uzyska mozliwos¢ lepszego sposobu uzytkowania lub nastapiag mozliwosci jej rozwoju,
ktére zaowocujg zwyzka jej wartosci nad tg osiggalng przy obecnie obowigzujgcych

ograniczeniach.

Okreslona warto$¢ nieruchomosci musi odzwierciedla¢ stan rynku oraz uwarunkowania na
nim istniejace w dniu wyceny i odpowiada¢ kwocie, ktérg mozna uzyska¢ w transakcji

rynkowej.

Warto$¢ rynkowa oszacowano na podstawie ustawy o gospodarce nieruchomosciami,
rozporzadzeniu w sprawie wyceny nieruchomosci i sporzadzania operatu szacunkowego
oraz na podstawie szczegdlowych regulacji metodologicznych zawartych w Powszechnych
Krajowych Zasadach Wyceny (PKZW).

Wybor podejécia, metody i techniki szacowania.

Zgodnie z art. 154 ust. 1 ustawy o gospodarce nieruchomogciami wyboru
wladciwego podejécia oraz metody i techniki szacowania nieruchomoéci dokonuje
rzeczoznawca majatkowy, uwzgledniajac w szczegdlnosci cel wyceny, rodzaj i polozenie
nieruchomosci, przeznaczenie w planie miejscowym, stan nieruchomosci oraz dostepne

dane o cenach, dochodach i cechach nieruchomosci podobnych.

Zgodnie z art. 61 ustawy z dnia 28 lutego 2003 roku Prawo upadioéciowe, z dniem
ogloszenia upadlosci majatek upadiego staje si¢ masa upadiosci, ktéra shuzy zaspokojeniu
wierzycieli upadlego. Art. 69 nakazuje ustalenie skladu masy upadloéci, co nastepuje
przez sporzadzenie m. in. spisu inwentarza, wraz z ktorym dokonuje sie oszacowania
majatku wchodzacego do masy upadiosci. Zgodnie z art. 311 oraz art. 318 ust. 1
likwidacja masy upadlosci nastepuje poprzez sprzedaz nieruchomosci wchodzacych w
sktad masy upadlosci. W mysl art. 319 ust.1 biegly wybrany przez syndyka sporzadza opis
i oszacowanie przedsigbiorstwa upadlego. Art. 320 Prawa upadlo$ciowego nakazuje
sprzedaz mienia w drodze przetargu lub aukcji w mys$l przepisow Kodeksu Cywilnego. W
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my$l art. 313 ust. 1 sprzedaz dokonana w postgpowaniu upadiosciowym ma skutki

sprzedazy egzekucyjne;j.

Do oszacowania warto$ci nieruchomodci, z ktérej nastepuje egzekucja, zgodnie z art. 948
Kodeksu Postgpowania Cywilnego jest powolywany biegly, ktory ma obowigzek podaéd
osobno warto§¢ nieruchomosci, budowli i innych urzadzen, przynaleznoéci i pozytkow
oraz osobno wartos¢ calosci, jak rowniez warto$¢ czesci nieruchomoscei, ktéra w mysl art.
946 zostala wydzielona celem wydzielenia oddzielnie na licytacje.

Wartosci powyzsze nalezy poda¢ z uwzglednieniem, jak i bez uwzglednienia praw, ktore
pozostajg w mocy bez zaliczenia na ceng nabycia oraz wartosci praw nieokreslonych suma

pieniezng obcigzajaca nieruchomosé, w szczegolnosei swiadczen z tytutu takich praw.

Podany wyzej zapis rozumienia warto$ci nieruchomosci wskazuje na podobienstwo do
definicji wartosci rynkowej nieruchomosci zawartej w art. 150 i 151 ustawy o gospodarce

nieruchomogciami.

Wycene nieruchomosci, po uwzglednieniu powyzszych zasad przeprowadzono przy

zastosowaniu podejscia poréwnawczego, metodg korygowania ceny $redniej.

Podejscie poréwnawcze polega na okreslaniu wartodci nieruchomoscei przy zatozeniu, ze
wartos¢ ta odpowiada cenom, jakie uzyskano za nieruchomosci podobne, ktdére byly
przedmiotem obrotu rynkowego. Warto$¢ nieruchomosci koryguje sie ze wzgledu na
cechy réznigce te nieruchomosci i okre§la z uwzglednieniem poziomu zmian cen na
wskutek uplywu czasu, jaki nastapil od daty transakcji do daty wyceny tzw. trend
CZasowy.

Przy zastosowaniu podejscia pordwnawczego konieczna jest znajomo$¢ cen
transakcyjnych nieruchomosci podobnych do nieruchomosci bedgcej przedmiotem
wyceny, a takze cech tych nieruchomosci wptywajacych na poziom ich cen.

Przy metodzie korygowania ceny $redniej do poréwnan przyjmuje sie, co najmniej
kilkanascie nieruchomosci podobnych, ktdre byly przedmiotem obrotu rynkowego i dla
ktérych znane sg ceny transakcyjne, warunki zawarcia transakcji oraz cechy tych
nieruchomosci.

Warto$¢ nieruchomosci bedacej przedmiotem wyceny okre$la sie w drodze korekty
sredniej ceny  nieruchomosci  podobnych,  wspélczynnikami  korygujacymi,

uwzgledniajgcymi roznice w poszczegdlnych cechach tych nieruchomosci.

Przez nieruchomo$¢ podobna nalezy rozumie¢ nieruchomo$é, ktora jest porownywalna z
nieruchomo$cig stanowiaca przedmiot wyceny, ze wzgledu na polozenie, stan prawny,

przeznaczenie, sposob korzystania oraz inne cechy wplywajace na jej wartosé.
8
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Dolng i goérng granice sumy wspotczynnikéw korygujacych okreslono z ponizszych

WZOrOwW:

fM W :M
Cg,-l C.w

Przyjeto zalozenie, ze suma wspotczynnikow korygujgcych powinna znalezé sie w
przedziale:

Cmin . Cmax
C, &N

i=1 ir

gdzie:
Chin. — minimalna cena transakcyjna,
Cmax. — maksymalna cena transakcyjna.

Rynkowsa warto$é jednostkowg 1 m* gruntu okreslono wg formuty:

Wy =Cg x Zn:ui
1=1

gdzie:
Wy — wartosé nieruchomosci,
Cq. — $rednia cena transakcyjna w probee reprezentatywne;,
ui — wielko$¢ i — tego wspolczynnika korygujgcego, odzwierciedlajacego
wplyw danej cechy na warto$¢ nieruchomosci,
n — liczba wspotezynnikdéw korygujacych odpowiadajgca okreslonej
wczesniej liczbie cech rynkowych nieruchomosci.

7. ANALIZA I CHARAKTERYSTYKA RYNKU.

Zgodnie z § 3 ust. 2 rozporzgdzenia w sprawie wyceny nieruchomosci i
sporzgdzania operatu szacunkowego, okreslanie wartosci nieruchomosci poprzedza si¢ analizg
rynku nieruchomosci, w szczegdlnosci w zakresie uzyskiwanych cen, stawek czynszow oraz
warunkow zawarcia transakcji.

W mysl § 26 ust. 3 w/wym. rozporzadzenia rodzaj rynku, jego obszar i okres badania okresla
rzeczoznawca majgtkowy, uwzgledniajagc w szczegolnosci przedmiot, zakres, cel i sposdb

wyceny, dostepnos¢ danych oraz podobienstwo rynkow.

Biorgc pod uwage powyzsze dla potrzeb niniejszego opracowania okreslono wiarygodny pod
wzgledem rodzajowym i obszarowym rynek lokalny oraz wyznaczono okres jego analizy.
Analize cen transakcyjnych przeprowadzono w oparciu o informacje zawarte w aktach

notarialnych.

Przyjeto rynek lokalny o ponizszej charakterystyce:
9
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e rodzaj rynku: przedmiotem badania byt rynek gruntéw przeznaczonych pod drogi
oraz gruntow pod obiekty produkcyjne, sktady i magazyny oraz ustugi,

e obszar rynku: jako obszar rynku lokalnego przyjeto teren powiatoéw: jarocinskiego,
$redzkiego, Sremskiego, wrzesinskiego i poznanskiego,

e okres badania rynku: 01.2016 r.— 01,2018 r.

Gmina Jarocin polozona jest w powiecie jarocinskim, w wojewddztwie wielkopolskim.
Powiat jarocifiski to jeden z 31 powiatéw ziemskich wojewodztwa wielkopolskiego. Graniczy
od polnocy z powiatem Sredzkim, na poélnocnym — wschodzie z wrzesinskim, na wschodzie i
potudniowym — wschodzie z pleszewskim, na poludniu z krotoszynskim, a na zachodzie ze
sremskim i gostynskim. Od poélnocy zamyka go rzeka Warta, od wschodu Prosna, przez
srodek przeptywa Lutynia z jej doptywami: Lubieszkg, Kotlinkg i Lubianka, a na zachodzie
Obra.

65 % powierzchni powiatu stanowig grunty orne uzytkowane rolniczo. Bardzo atrakcyjna jest
pélnocna czes¢ powiatu, polozona na Wale Zerkowskim (wysoko$é do 161 m n.p.m), ktéry
opada ku Pradolinie Warciansko — Odrzafiskiej. Objeta jest ona granicami Zerkowsko —
Czeszewskiego Parku Krajobrazowego.

Stolicg powiatu jest miasto Jarocin. Miasto stanowi lokalne centrum gospodarcze i spoteczne
powiatu. Przez miasto przebiegaja drogi krajowe nr 11, 12 i 15 oraz droga wojewddzka nr 443,
W miescie krzyzuja sie takze linie kolejowe z Dolnego i Gérnego Slaska, prowadzace do

Szczecina i Gdanska.

Po analizie rynku mozna stwierdzi¢, ze segment rynku gruntéw pod zabudowe przemystowa
jest $rednio rozwiniety. W badanym okresie odnotowano kilkanascie transakcji gruntami
podobnymi do nieruchomosci gruntowej bedacej przedmiotem niniejszej wyceny.

Analizujac transakcje mozna stwierdzi¢, ze w obrocie byly dziatki sprzedawane przez osoby
fizyczne oraz prawne.

Z wlasnych analiz wynika, Ze najwazniejszymi cechami wplywajacymi na warto$¢ tego typu
nieruchomosci sg: lokalizacja i polozenie, dostepnos¢ komunikacyjna, mozliwosci
inwestycyjne, ksztalt dziatki i uzbrojenie terenu.

Analiza rynku gruntéw pod drogi pokazata, Ze tego typu grunty byly sporadycznie
przedmiotem obrotu rynkowego.

Spoérod odnotowanych na rynku transakcji wybrano jedenascie, stanowigcych podstawe

wyceny w niniejszym opracowaniu. Ceny w wybranych transakcjach ksztattowaly si¢ od
35,01 zt do 148,27 zt / 1 m* gruntu.

Zestawienie przyjetych do wyceny transakcji zawiera tabela 1.
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Tabela 1 Dane z transakcji pod AG.

Powierzchnia Cena Cena
L Data Lokalizacja dziatki transakcyjna w1
P- transakgji (ulica, osiedle) 2 netto 2
wm m
w z
1 | 22.01.2016 r. | Kostrzyn WIkp. 2799 380 000 135,76
2 | 09.02.2016 r. |Biatezyce 6 522 510 000 78,20
3 | 17.03.2016 r. | Gutowo Male 7671 268 585 35,01
4 | 19.04.2016 r. | Psary Polskie 8 255 385 000 46,64
5 | 12.05.2016 r. | Psary Mate 2895 129 999 44,90
6 | 07.07.2016 r. |Wrzesnia 4074 182 602 44,82
7 | 25.07.2016 r. | Nadarzyce 990 52 000 52,53
8 | 23.11.2016 r. | Gowarzewo 897 133 000 148,27
9 | 28.12.2016 r. | Mrowino 5000 275 000 55,00
10 | 19.07.2017 r. | Kiekrz 5618 406 504 72,36
11| 30.08.2017 r. | Ziotkowo 9037 830 250 91,87

Obecnie, ze wzgledu na uwarunkowania gospodarcze mozna zaobserwowaé stabilizacje cen
gruntow pod zabudowe przemyslows. Tendencja utrzymania si¢ obecnych cen, nawet w
przypadku czasowego regresu na rynku nieruchomosci (zmniejszenie sie ilosci transakcji lub
odsunigcie ich w czasie) jest prawdopodobna w najblizszej przysztosci.

Z uwagi na powyzsze uwarunkowania tendencji rynkowych dla potrzeb niniejszego

opracowania przyjeto trend czasowy zmiany cen jednostkowych = 0.

OKRESLENIE WARTOSCI RYNKOWEJ PRZEDMIOTU WYCENY.
8.1. Okreslenie warto$ci rynkowej dziatki ewidencyjnej nr 50/12.
8.1.1. Okreslenie cech rynkowych i ich charakterystyka.
Cechy rynkowe wplywajace na wartos¢ gruntow pod zabudowe przemystowa
okreslono na podstawie analizy rynku lokalnego oraz preferencji potencjalnych
nabywcow tego typu nieruchomosci.
Dla potrzeb szacowania wartosci przyjgto ponizsze cechy rynkowe oraz gradacje

ich poziomow majgce wplyw na wartos¢ nieruchomosci:

1. Lokalizacja i polozenie (uwzglednia m. in. potozenie w miescie lub poza
nim) — bardzo dobra (polozenie w miescie), przecietna (obszar w bliskiej
odleglosci od miasta), niekorzystna (obszar pozamiejski, teren w
promieniu powyzej kilku kilometréw od miasta, obszar stabo zaludniony).

2. Dostgpnos¢ komunikacyjna (uwzglednia m. in. polozenie w stosunku do
glownych drég komunikacyjnych, jakos¢ drog dojazdowych, rodzaj
nawierzchni) — bardzo dobra, przecigtna, staba.
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3. Mozliwosci inwestycyjne (uwzgledniaja m. in. zapisy planistyczne oraz
warunki topograficzne na dzialce) — bardzo dobre, przecietne,
niekorzystne,

4. Ksztalt dzialki (uwzglednia foremnos$¢ dziatki) — korzystny (ksztalt
regularny w formie kwadratu lub prostokata), srednio korzystny (ksztalt
regularny w formie wydluzonego prostokata lub trapezu), niekorzystny
(ksztalt trojkatny lub w postaci nieregularnej, mocno wydtuzonej).

5. Uzbrojenie terenu (uwzglednia stopieni wyposazenia w media) — pelne
(dzialka ma dostep do E, W, K i G), niepelne (brak dostepu do jednego z
mediow), stabe (brak dostepu do 2 lub wigcej z mediow).

6. Powierzchnia gruntu — duza (powyzej 3 000 m?), $rednia (600 - 3 000 m?),
mata (ponizej 600 m?).

8.1.2. Okreslenie wag cech rynkowych.
Wagi cech rynkowych okreslono na podstawie analizy rynku lokalnego oraz
preferencji potencjalnych nabywcow tego typu nieruchomosci.
Waga cechy jest procentowym udzialem w réznicy miedzy ceng max. i min., ze
zbioru cen transakcyjnych nieruchomoéci podobnych stanowigcych podstawe
wyceny. Waga cechy wyraza wplyw na warto$¢ nieruchomosci.

Tabela 2 Wagi cech rynkowych.

Lp. Cecha rynkowa Wag?’/:: )echy
1 |Lokalizacja i polozenie 30
2 | Dostepnos$é komunikacyjna 25
3 | Mozliwosci inwestycyjne 15
4 | Ksztalt dziatki 15
5 | Uzbrojenie terenu 10

6 | Powierzchnia gruntu 5

RAZEM 100

8.1.3. Opis nieruchomosci o najwyzszej i najnizszej cenie transakcyjne;j.
Charakterystyka nieruchomosci o jednostkowej Cax.
Nieruchomos¢ polozona jest w Gowarzewie, gmina Kleszczewo. Stanowi ja
niezabudowana dziatka o powierzchni 897 m® przeznaczona pod teren
dzialalnosci gospodarczej produkcyjno — przetwdrcezej, z funkcja uzupetniajaca
mieszkaniowg jednorodzinng i dziatalnoscig ustugowa.
Nieruchomos$¢ byla przedmiotem transakcji w listopadzie 2016 r. Cena

transakcyjna wyniosta 133 000 zt. Cena jednostkowa 1 m® gruntu wyniosta
148,27 74,
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Charakterystyka nieruchomosci o jednostkowej Cyip.

Nieruchomosé potozona jest w Gutowie Matym, gmina Wrzeénia. Stanowi ja

niezabudowana dziatka o powierzchni 7 671 m? przeznaczona pod zabudowe

produkcyjno — ustugows.

Nieruchomos$¢ byta przedmiotem transakcji w marcu 2016 r. Cena transakcyjna

wyniosta 268 585 zt. Cena jednostkowa 1 m” gruntu wyniosla 35,01 z1.

Na podstawie zebranych danych, dokonano oceny cech rynkowych dla

szacowanego gruntu oraz nieruchomosci o najwyzsze] 1 najnizszej cenie

transakcyjnej, charakterystycznych dla opisywanego rynku i majgcych wplyw

na ksztattowanie si¢ cen tego typu nieruchomosci.

Tabela 3 Grunt szacowany oraz nieruchomosci poréwnawcze w aspekcie cech rynkowych.

Lp. Cecha rynkowa Nieruchomosé Nieruchomosé Nieruchomoéé
szacowana 0 Chin. 0 Cpax.

1 | Lokalizacja i polozenie przecietna niekorzystna przecigtna
2 | Dostepnosé komunikacyjna przecietna przecietna bardzo dobra
3 | Mozliwosci inwestycyjne niekorzystne przecietne bardzo dobre
4 | Ksztalt dziatki niekorzystny korzystny korzystny

5 | Uzbrojenie terenu slabe slabe niepelne

6 | Powierzchnia gruntu $rednia duza Srednia

8.1.4. Ustalenie zakresu wspolczynnikow korygujgcych.

Na podstawie analizy danych zamieszczonych w tabeli 1, ustalono:

Cn]in_ - 35,01 Zl / 1 mz,
Conax, — 14827 21 / 1 m®,
Co ~ 21511 m2

Zakresy wspotczynnikow korygujacych:

e dolny zakres wspotczynnikéw korygujgcych wynosi:
Wp=135,01/73,21=0,478
e gorny zakres wspotczynnikow korygujgcych wynosi:
We=148,27/73,21=2,025

8.1.5. Okreslenie wartosci wspotczynnika korygujacego.
Tabela 4 Okre$lenie wartosci wspdlczynnikéw korygujgcych dla cech rynkowych.

Zakresy o
Waga wspélczynnikéw Wartosci
Lp. Cecha rynkowa cechy korygujacych wspodiczynnikdw
(%) korygujacych
dolny gérny
1 | Lokalizacja i polozenie 30 0,143 0,608 0,376
2 | Dostepnos¢ komunikacyjna 25 0,119 0,506 0,313
3 | Mozliwosci inwestycyjne 15 0,072 0,304 0,072
4 | Ksztalt dziatki 15 0,072 0,304 0,072
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5 | Uzbrojenie terenu 10 0,048 0,202 0,048
6 | Powierzchnia gruntu 5 0,024 0,101 0,063
Razem 100 0,478 2,025 0,881

8.1.6. Okreslenie wartosci rynkowej dziatki ewidencyjnej nr 50/12
Wartos¢ rynkowa szacowanej dzialki ewidencyjnej stanowi wartosé
jednostkowa 1 m* gruntu, okreslona wg wzoru opisanego w pkt. 6.2. pomnozona
przez jego powierzchnie.

Wartos¢ rynkowa szacowanej dziatki ewidencyjnej wynosi:

Wi =768 m*x 73,21 zt/ 1 m* x 0,881 = 49 534,47 zk

Przyjeto wartos¢: 50 000 zt

8.2. Okreslenie wartosci rynkowej dziatki ewidencyjnej nr 50/30.
Powyzsza dziatka ewidencyjna stanowi droge wewnetrzng. Przeprowadzone badanie
rynku lokalnego oraz podobnych rynkéw lokalnych wskazato na sporadyczna iloéé
transakcji gruntami podobnymi.

Zgodnie z § 36 ust. 4 rozporzadzenia w sprawie wyceny nieruchomosci i sporzadzania
operatu szacunkowego, warto§¢ rynkowa okre$la sie przyjmujgc przeznaczenie
nieruchomosci przewazajace wérdd gruntow przylegtych, chyba ze okreslenie wartosci
jest mozliwe przy uwzglednieniu cen transakcyjnych nieruchomosci drogowych.

Uwzgledniajac aktualng sytuacje oraz powyzsze przepisy, to w aktualnym stanie wartos$¢
gruntu, ktory stanowi wyzej opisang droge wewnetrzng, jest tozsama, co gruntow
przeznaczonych pod tereny dziatalnosci przemystowej.

Warto$é rynkows szacowanej dziatki ewidencyjnej stanowi warto$é jednostkowa 1 m?
gruntu, okreslona wg wzoru opisanego w pkt. 6.2. pomnozona przez jego powierzchnie,

Wartos¢ rynkowa szacowanej czesci nieruchomosci gruntowej wynosi:
Wy =3 534 m* x 65,10 =230 063,40 zi

Przyjeto wartos¢: 230 000 zi
8.3. Okreslenie wartoéci rynkowej dziatki ewidencyjnej nr 48/38.
Powyzsza dzialka ewidencyjna stanowi droge wewnetrzng. Grunt w uzytkowaniu

wieczystym. Przeprowadzone badanie rynku lokalnego oraz podobnych rynkow
lokalnych wskazalo na sporadyczng ilo$¢ transakcji gruntami podobnymi.
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Zgodnie z § 36 ust. 4 rozporzadzenia w sprawie wyceny nieruchomosci i sporzgdzania
operatu szacunkowego, wartos¢ rynkowag okre§la sie przyjmujac przeznaczenie
nieruchomosci przewazajgce wérdd gruntow przyleglych, chyba ze okreslenie wartosci
jest mozliwe przy uwzglednieniu cen transakcyjnych nieruchomogéci drogowych.

Uwzgledniajac aktualng sytuacje oraz powyzsze przepisy, to w aktualnym stanie wartosé
gruntu, ktory stanowi wyzej opisang droge wewnetrzng, jest tozsama, co gruntow
przeznaczonych pod tereny dziatalnosci przemystowe;j.

W zwiazku z tym, ze szacowany grunt jest przedmiotem uzytkowania wieczystego, to
nalezalo okresli¢ relacje prawa UW do prawa wlasnosci. Na podstawie przeprowadzonej
analizy rynkow podobnych oraz dostepnych opracowan ustalono powyzsza relacje na 80
%.

Warto$é rynkowg szacowanej dziatki ewidencyjnej stanowi warto$é jednostkowa 1 m*
gruntu, okreslona wg wzoru opisanego w pkt. 6.2. pomnozona przez jego powierzchnie
oraz przez wspolczynnik relacji prawa UW do prawa wiasnosci.

Wartos¢ rynkowa szacowanej czesci nieruchomosci gruntowej wynosi:
Wy =297 m”x 65,10 x 0,80 = 15 467,76 zt

Przyjegto wartosé: 15 000 zt

8.4. Wynik koncowy wyceny.

Wartos¢ rynkowa nieruchomosci gruntowej, oznaczonej jako dzialki ewidencyjne nr
50/12 i 50/30, potozone w Witaszyczkach, gmina Jarocin, dla przyjetego celu wyceny
zostala okreslona na:

280 000 zi

stownie: dwiescie osiemdziesigt tysiecy zlotych.

W tym:
warto$¢ gruntu, oznaczonego jako dziatka ewidencyjna nr 50/12 wynosi:
50 000 zi

warto$¢ gruntu, oznaczonego jako dziatka ewidencyjna nr 50/30 wynosi:
230 000 zt

Warto$¢ rynkowa nieruchomosdci gruntowej, oznaczonej jako dziatka ewidencyjna nr

48/38, potozonej w Witaszyczkach, gmina Jarocin, dla przyjetego celu wycen __,%

P oS
2T pwWC "\7""]*1.. Lo 0N

okreslona na:
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15 000 zi
stownie: pietnascie tysiecy zlotych.

Wartos¢ nieruchomosci odzwierciedla stan rynku w dniu wyceny i odpowiada cenie, jakg

mozna uzyskaé, przy zawarciu transakcji sprzedazy, zakladajac, ze w czasie

negocjowania umowy ceny nie ulegly zmianie.

Przy okreslaniu wartoéci rynkowej nieruchomosci gruntowych opisanych w pkt 1.1.

uwzgledniono te cechy przedmiotu wyceny, ktore wptywajg na warto$¢ rynkows.

9. KLAUZULE I ZASTRZEZENIA.

Niniejszy operat sporzadzony zostal zgodnie z obowigzujgcymi przepisami prawa
oraz Powszechnymi Krajowymi Zasadami Wyceny.

Niniejszy operat sporzadzony zostal zgodnie ze stanem faktycznym i prawnym.
Niniejszy operat moze by¢ wykorzystany wylacznie do celu, w jakim zostal
sporzadzony, okreslonego w pkt 2 operatu.

Wycena opiera si¢ na ogledzinach nieruchomosci dokonanej podczas wizji lokalne;
oraz na informacjach i dokumentach udostgpnionych przez zamawiajgcego.
Niniejsze opracowanie nie moze by¢ udostgpnione osobom trzecim, publikowane w
calosci lub czgsci w jakimkolwiek dokumencie bez zgody autora i bez uzgodnienia z
nim formy i tresci publikacji.

Podstawe do okreslenia stanu prawnego stanowily dokumenty i materiaty, ktore
uznano za wiarygodne i nie byly one przedmiotem odrebnego dochodzenia.

Zaktada sie, ze autorowi opracowania zgloszono wszystkie znane okolicznosci
majace wplyw na oszacowanie wartosci nieruchomosci.

Autor operatu nie bierze odpowiedzialnosci za wady ukryte, ktorych wystepowania
nie mogt stwierdzi¢ przy dokonywaniu wizji lokalnej, ani na podstawie dostepnych
dokumentdw.

Niedopuszczalne jest, bez porozumienia z autorem, wprowadzanie jakichkolwiek
zmian W niniejszym opracowaniu.

Zastrzega sie wykluczenie odpowiedzialnosci autora operatu wobec 0sob trzecich, w
szczegblnosci z tytulu wykorzystania operatu w innym celu, anizeli zostal on
sporzadzony, ani w przypadku, gdy od daty wykonania operatu zaistniaty przestanki
na rynku nieruchomos$ci lub inne okoliczno$ci na samej nieruchomosci, ktore
wplynety na warto$¢ nieruchomosci.

Okreslona w niniejszym opracowaniu warto$¢ rynkowa nieruchomosci nie
uwzglednia Zzadnych ewentualnych nieujawnionych obcigzen nieruchomosci.
Okreélona warto$¢ rynkowa nieruchomosci nie uwzglednia kosztow transakcji kupna
— sprzedazy oraz zwigzanych z tg transakcjg podatkéw i oplat, a szcze
podatku VAT.
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10. ZALACZNIKI,
e Protokot z badania ksiegi wieczystej nr KZ1J/00029146/1.
e Protokot z badania ksiggi wieczystej nr KZ1J/00029051/8.
e  Wypis z rejestru gruntéw dla dziatki ewidencyjnej nr 48/38.
o Wypis z rejestru gruntow dla dziatek ewidencyjnych nr 50/12 i 50/30.
e Kserokopia polisy OC.
e Dokumentacja fotograficzna.

Sroda Wikp., dnia 3 stycznia 2018 roku
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Zalgcznik nr 1

PROTOKOL Z BADANIA KSIEGI WIECZYSTEJ

w trybie art, 155 ust. 2 ustawy o gospodarce nieruchomosciami (j.t. Dz. U. z 2016 r., poz. 2147 z
pozn. zm.).

Dnia 4 grudnia 2017 roku na podstawie badania ksiegi wieczystej nr
KZ1J/00029146/1, prowadzonej przez V Wydzial Ksigg Wieczystych Sgdu Rejonowego w
Jarocinie, ustalono, Ze stan ksiegi przedstawia si¢ nastepujaco:

Dzial [

Oznaczenie nieruchomosci

Numer dziatki ewidencyjnej: 48/38.

Polozenie: gmina Jarocin, miejscowos¢ Witaszyczki.
Sposob korzystania: drogi.

Obszar: 0,0297 ha.

Podstawa wpisu: opis i mapa ark. M1, rodzaj i numer dziennika: DZ.KW.//00002737/04/, wpis z
dnia 13.12.2004 r.

Spis praw zwigzanych z wtasnoscig

Prawo uzytkowania wieczystego

Okres uzytkowania: 05.12.2089 r.

Sposob korzystania: dziatka gruntu w wieczystym uzytkowaniu.,

Podstawa wpisu: brak.

Dzial I (wlasnosc)

Wiasciciele: Skarb Panstwa, udziat 1/1 (numer podstawy wpisu: 1).
Uzytkownicy wieczysci: Marek Baranski, syn Eugeniusza i Henryki, udziat 1/1 (3, 4).

Podstawa wpisu: prawo wilasnosci wpisane w KW nr 22546, rodzaj i numer dziennika:
DZ.KW.//00002737/04, wpis z dnia 13.12.2004 r. (numer podstawy wpisu: 2);
umowa przeniesienia witasnosci nieruchomosci oraz prawa uzytkowania
wieczystego w celu zwolnienia si¢ z zobowigzah, numer rep A 4814/2008, z
dnia 07.03.2008 r.; akt potwierdzenia umowy, numer rep A 4909/2008, z dnia
10.03.2008r. (3, 4).

Dzial 111 (prawa, roszczenia i ograniczenia)

Numer wpisu: 1 (numer podstawy wpisu: 5, 6, 7, 8, 9).
Napis: wpisy dotyczace uzytkowania wieczystego.



Zalgeznik nr 2

PROTOKOL Z BADANIA KSIEGI WIECZYSTE]

w trybie art. 155 ust. 2 ustawy o gospodarce nieruchomosciami (j.t. Dz. U. z 2016 1., poz. 2147 z
pozn. zm.).

Dnia 8 grudnia 2017 roku na podstawie badania ksiegi wieczystej nr
KZ1J/00029051/8, prowadzonej przez V Wydzial Ksiag Wieczystych Sadu Rejonowego w
Jarocinie, ustalono, ze stan ksiegi przedstawia si¢ nastepujgco:

Dzial I

Qznaczenie nieruchomosci

Numer dziatki ewidencyjnej: 50/12, 50/30.
Potozenie: gmina Jarocin, miejscowos$¢ Witaszyczki.
Obszar: 0,4302 ha.

Podstawa wpisu: opis i mapa ark. M2, rodzaj i numer dziennika: DZ. KW.//00002367/04/, wpis z
dnia 22.10.2004 r.

Spis praw zwigzanych z wlasnoscig
Brak wpisow.

Dziak I (wlasnosc)
Wrhasciciel: Marek Baranski, syn Eugeniusza i Henryki, udziat 1/1.

Podstawa wpisu: wmowa przeniesienia wlasnosci mnieruchomosci oraz prawa uzytkowania
wieczystego w celu zwolnienia si¢ z zobowiqgzan, numer rep A 4814/2008, z
dnia 07.03.2008 r.; aki potwierdzenia umowy, numer rep A 4909/08, z dnia
10.03.2008 r.

Dzial Il (prawa, roszczenia i ograniczenia)

Numer wpisu: 1.

Rodzaj wpisu: ostrzezenie.

Tre$¢ wpisu: ostrzezenie o ogltoszeniu upadtosci Marka Baranskiego, prowadzacego dziatalnos¢
gospodarczg pod firmg Marek Baranski ,, BACO OFFICE ” w Poznaniu.

Podstawa wpisu: postanowienie o ogloszeniu upadlosci obejmujgce likwidacje majgtku dluznika,
sygnatura akt XI GU 642/15, wydane w dniu 21.12.2016 r. przez Sqd Rejonowy
Poznan — Stare Miasto w Poznaniu.
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STAROSTA JAROCINSK] Wojewddztwo: Wielkopolskie
Al Niepodlegtosci 10 Powiat: Jarocinski
63-200 Jarocin Jednostka ewidencyjna: Jarocin - obszar wiejski

Obreb ewidencyjny: 300602_5.0020, Witaszyczki

GGN-EGB.6621.1416.2017

Uproszczony wypis z rejestru gruntéw
wediug stanu na dzien: 2017-11-27 11:07:33

Jednostka rejestrowa gruntéw: 300602_5.0020.G283

WEASCICIELE/ WLADAJACY:

UDZIAL: 111 charakter stanu wladania: wlasnosé
grupa rejestrowa: 1.4

SKARB PANSTWA

UDZIAL: 1/ charakter stanu wladania: uzytkowanie wieczyste
grupa rejestrowa: 2.1

BARANSKI MAREK ADAM rodzice: EUGENIUSZ, HENRYKA PESEL: 56122402895

Zam. 60-648 POZNAN POZNAN PIATKOWSKA 103

DZIALKI EWIDENCYJNE:

Ark. Numer Symbol Powierzchnia
dziatki Polozenie arunté Opis uzytku ; ;i Nr KW
mapy | ewiden gruntow klasouzytku u;ﬂ;u d.[z':a;l]h
-cyjnej
2 N 48/38 J Drogi dr 0.0297 0.0293 KZ1J/00029146/1

Id dz.: 300602_5.0020.AR_2.48/38

powierzchnia dziatki: 0.0297

W dniu; 2017-11-27
dokument sporzadzony przez: Maria Brodzirfiska
Jarocin, dnia: 2017-11-27

(imig i nazwisko osoby uprawnionej)
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STAROSTA JAROCINSKI
Al. Niepodlegtosci 10
63-200 Jarocin

GGN-EGB.6621.1416.2017

Wojewddztwo: Wielkopolskie
Powiat: Jarociriski
Jednostka ewidencyjna: Jarocin - obszar wiejski

Obreb ewidencyjny: 300602_5.0020, Witaszyczki

Uproszczony wypis z rejestru gruntéw
wediug stanu na dzieri: 2017-11-27 11:06:19

Jednostka rejestrowa gruntéw: 300602_5.0020.G230

WEASCICIELE/ WEADAJACY:

UDZIAL: 1M

BARANSKI MAREK ADAM rodzice: EUGENIUSZ, HENRYKA PESEL: 56122402895
Zam. 60-648 POZNAN POZNAN PIATKKOWSKA 103

charakter stanu wiadania: wlasnosé
grupa rejestrowa: 7.2

DZIALKI EWIDENCYJNE:

Ark, Numer Symbol Powierzchnia
dziatki Polozenie gruntéw Opis uzytku - ki Nr KW
mapy | ewiden g klasouzytku| Uzytku | dzialki
-cyjnej [ha] [ha]
2 50/12 Tereny przemystowe | Ba 0.0?6_8I 0.076% KZ1J/00029051/8
Id dz.: 300602_5.0020.AR_2.50/12 o S - T
2 i 50/30 i lErogi L dr L 0.35:&[ 0.3534|KZ1J/00029051/8

Id dz.: 300602_5.0020.AR_2.50/30

powierzchnia dzialek: 0.4302

W dniu: 2017-11-27
dokument sporzadzony przez: Maria Brodziriska

Jarocin, dnia: 2017-11-27

(imig i nazwisko osoby uprawnionej)
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UBEZPIECZYCIEL

UBEZPIECZAJACY

UBEZPIECZONY

Olkres ubezpicczenia

Zahres terytorialny

POLISO-WNIOSEK NR SRM0004441 Oruginat

Ubezpieczenie OC przedsicbiorcy prowadzgcego dziatalnosé
ur zakresie czynnoscl rzeczoznawstwa majatkowego

Powszechny Zaktad Ubezpieczent Spdotika Akeyina, Al Jana Pawta 11 24,
00-133 Warszawa zarejestrowana w Sgdzie Rejonowym dla m.st. Warszawny
X Wydziat Gospodarczy, KRS 0000009831, NIP 526-025-10-49,

wysokesc kapitatu zaktadowego: 86 352 300, z), kapitat wplacony w calosai.

Biuro Wycen Nieruchomodci
63-000 Sroda WIkp., Sucharskiego 36

Regon: 302106561 Tel: 696083194

Biure Wycen Nieruchomosai
63-000 Sroda Wikp., Sucharskiepo 36
Regon: 302106561 Tel: 696083194

od dnia 01.05.2017 dodnia 30.04.2018

Rzeczpospolita Polska

PZU 5A niniejszym polwierdza zawarcie umowy ubezpieczenia odpowiedzialnosdd cywilnej przedsiebiorcy prowadzacepo
driatalnos¢ w zakresie czynnosdct zeczoznawstwa majgthowege w oparcu o Rozporzadzenie Ministra Finanséw z dnia 13
grudnia 20131, Ustawe z dnia 21 sierpnia 1997r. 0 gospodarce nieruchomosciami oraz Porozumienie w spraiie
ubezpieczenia odpowiedzialnodc cywilne] przedsigbiorcdw czfonkdw FFSRM z dnia 30 kwietnia 2016 r. - zgodnie z

ponizszymi warunkami:

Rodzaj ubezpieczenia

Suma gwarancyjna

Rozszerzenie zakresu ubezpleczenia
Wuykupienie prawa do regresu
OC osoby sparzadzajacej

certyfikaty energetyczne

Zakres ubezpieczenia

tUbezpieczeniem OC jest objeta odpowiedzialnost cywilna przedsiebiorey
prowadzgcego dzialalnosd w zakresie czynnodd rzeczoznawstwa majgtkowego 2a
szkody wyrzadzone w zwigzku z wykonywaniem umowy, kidrej reeczoznawea jest
strona, a ktérej przedmiotem sy czynnodc wskazane w art. 174 ust. 3 i 3a ustawy z
dnia 21 sierpnia 1997r. 0 gospodarce nieruchomeosciami.

Na jedno i wszystkie zdarzenia ubezpieczeniowe 25.000,00 EUR
NIE
NIE Suma gwarancyjna  nie dotyczy

Ochrona ubezpieczeniowa obejmuje nastgpujace czynnosci:
I. okredlanie wartosd nieruchomodd, a takze maszyn i uizadzen trwale zwigzanych
z nieruchomosciag;
l. sporzgdzanie opracowar) i ekspertye, niestanowigeych operatu szacunkowego,
dotyczacych:
1} rynku nieruchomaosa oraz doradztwa w zakresie tego rynku;
2) efektywnosci inwestowania w nieruchomodd i ich rozwojy;
3) skutkéw finansowych uchwalania lub zmiany planéw micjscowych;
4) vznaczania przedmiotu odrebnej whasnodd lokali;
5) bankowo-hipoteczne] wartosc nieruchomosc;
b) okresdlania wartosci nieruchomosci na potrzeby indywidualnego inwestora;
7) wyceny nieruchomosc zaliczanych do inwestycji w rozumieniu przepisdw
o rachunkowosc;
8) wyceny nieruchomosci jako Srodkéw trwalych jednostek w rozumieniu
ustawy o rachunkowosci.
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Zalgcznik nr 6

DOKUMENTACJA FOTOGRAFICZNA

Fot. 1 Widok na dziatke ewidencyjng nr 50/30.

Fot. 2 Widok na dziatke ewidencyjng nr 50/12.



